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CAPITULO |

1. DISPOSICIONES PRELIMINARES

*Titulo y alcances.
Art. 1: Las disposiciones de este Cédigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados
directa o indirectamente con el uso del suelo, de los edificios, estructuras e instalaciones, la
apertura y modificacion de vias publicas, el fraccionamiento de tierras, el englobamiento de
parcelas, los volumenes edificables, el tejido urbano, la preservacion de los ambitos histdricos,
arquitecténicos y urbanistico-ambientales y con todos aquellos aspectos que tengan relacién
con el ordenamiento urbanistico del territorio de la Ciudad.

Forma asi parte separada del actual Cédigo de Edificacidén y Urbanizacion (Ordenanza
Ne 146/1975), al que por lo tanto modifica, que se relaciona solamente con la construccion,
alteraciéon, demolicion, remocidn, inspeccién y mantenimiento de los edificios e instalaciones.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como
limitacion a la aplicacién de estas normas a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

En cualquier caso prevaleceran las previsiones de este Cddigo cuando la aplicacion de
sus disposiciones se hallen en conflicto con cualquier otra anterior a su vigencia y que afecte
sus alcances.

*Ambito de aplicacién.

Art. 2: Las disposiciones se aplicaran por igual a las propiedades privadas o del Estado, ya sea
provincial, municipal o nacional publicas y a la de las personas de derecho publico cualquiera
fuere la afectacidn de sus bienes. Todo propietario, usuario, profesional o empresa conoce sus
prescripciones y queda obligado a cumplirlas.

*Efectos
Art. 3: Este Cdédigo y sus modificaciones tienen el caracter de normas de orden publico. Las
convenciones particulares no pueden dejar sin efecto tales normas.
Obligacidén de los propietarios, profesionales, usuarios y empresas.

Todo Propietario, Usuario, Profesional o Empresa, comprendido en el “Objeto y
Ambito de Aplicacién” de este Cédigo, conoce sus prescripciones y esta obligado a cumplirlas.

*Control de célculo.

Art4: La Municipalidad no realiza control de calculos. El Profesional que firma los planos es el
Unico responsable de los datos en ellos consignados. La Municipalidad determina mediante la
colocacién de mojones esquineros las Lineas municipales que deslindan la Propiedad Publica
de la privada, pero no reconoce responsabilidad alguna en la ubicacién de ejes medianeros.

*Publicacién del Cédigo.
Art. 5: A partir de la publicacién del presente Cadigo en las sucesivas ediciones no puede ser
alterada la continuidad de su articulado.

Toda modificacidn a determinados articulos debe redactarse integramente para
reemplazar a los articulos sustituidos o modificados.

Cada afio deben ser publicadas las hojas que corresponden a modificaciones del
presente Codigo aprobadas al 31 de diciembre anterior.




*Registro Unico.
Art. 6: El Departamento Ejecutivo arbitrara los medios conducentes para la puesta en marcha
de un indice Unico de registraciones ordenado por inmueble conforme la técnica del folio real.
El mismo deberd cumplir los principios establecidos en la Ley N° 17.801 en lo que sea
pertinente. En él se asentaran las mensuras, subdivisiones, unificaciones, obras nuevas,
modificaciones, permisos de obra, avisos de obra, habilitaciones, catalogaciones de cualquier
tipo y toda otra registracion parcial realizada por el Gobierno respecto de los bienes
inmuebles.

CAPITULO Il
2. DISPOSICIONES GENERALES

*Redaccidn del Cédigo.

Art. 7: Las palabras y expresiones de este Codigo se consignan con el siguiente criterio:

a) el género masculino incluye el femenino y el neutro;

b) el nimero singular incluye el plural;

c) el verbo usado en tiempo presente incluye el futuro.

Es obligatorio el uso del idioma nacional salvo el tecnicismo sin equivalente en nuestro idioma.
Es obligatorio el uso del sistema métrico decimal

*Definiciones.

Referidos a acciones:

Art. 8:

Ampliar: modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado; modificar
una instalacién aumentando la capacidad productiva de la existente. Modificar la extension de
ocupacion urbana.

Englobar: integrar, incluir o unificar dos o mas parcelas en una mayor (mas grande).
Modificar: Hacer que una cosa sea diferente de cémo era. Cambiar, alterar, reformar, variar.
Preservar: Realizar acciones para evitar que una cosa sufra ciertos dafios.

Promover: Activar acciones que se encuentran paralizadas o amortiguadas. Estimular,
incentivar.

Proteger: Amparar, ayudar, cuidar, defender.

Reconstruir: edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una
instalacion.

Reformar: modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y
destino. Modificar una instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

Transformar: modificar un edificio o instalacidn a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.
Referidos a conceptos urbanisticos:

Area: Espacio en que se produce un determinado fenémeno o que tiene unas caracteristicas
propias.

Area Urbanizada: aquella en la que actualmente se presenta un asentamiento poblacional con
caracteristicas propias de densidad y con localizacion de actividades no rurales.

Area de Urbanizacion Prioritaria: aquella cuyas condiciones y oportunidad de urbanizacién
son consideradas preferenciales / prioritarias.

Area de Urbanizacién Condicionada: aquella cuya urbanizacion a los fines del asentamiento
poblacional, sélo serd permitida condicionada a cambios en las circunstancias actuales.

Area de Urbanizacion Diferida: aquella cuya urbanizacién queda postergada a los fines del
asentamiento poblacional y de actividades urbanas.




Areas Especiales: dreas caracterizadas por sus condiciones paisajisticas, ambientales, histéricas
o funcionales, que requieren un estudio urbanistico especial que posibilite proteger y
promover sus valores.
Areas Institucionales: dreas que quedan destinadas mayoritariamente a usos institucionales
tales como recreativos, educacionales, sanitarios publicos y/o semi-publicos.
Areas de Refuncionalizacién: areas en las que desarrolldndose actualmente determinados
usos, han sido definidas para el cambio de dicho uso, en tanto por su localizacién presentan
condiciones especiales para albergar funciones que impliquen una renovacion del entorno y
del sector en que se encuentran.
Su uso y ocupacidn quedan condicionados a la definicidn particularizada que se realice en cada
caso.
Areas de Reserva: dreas en las que desarrollandose actualmente determinados usos, quedan
sujetas, en caso de darse el cambio de dicho uso, a las determinaciones del mismo que se
hagan en cada caso segun estudio particularizado. Estan incluidas en esta categoria las Areas
de Reserva de Verde y de Equipamiento, a las cuales se les asigna un uso futuro de parques
urbanos o equipamientos.
Areas Verdes: dreas cuyo uso actual es el de plaza o plazoleta.
Patron: concepto que define las caracteristicas basicas de la regulacién en una zona y las
principales condiciones en cuanto a tipo e intensidad de fraccionamiento, uso y ocupacién en
la misma, de manera descriptiva y normativa para el emprendimiento de las acciones privadas
y publicas y la efectivizacién del control del asentamiento.
Zonas: espacio que comprende las caracteristicas esenciales de intervencidn dispuesta por la
presente Ordenanza.
Referidos al fraccionamiento:
Equipamientos: superficies destinadas a albergar actividades orientadas a la satisfaccion de
necesidades de la poblacidn destinadas a la ensefianza, la salud, asistencia social, deportes,
recreacion, etc.
Espacios Verdes: superficies de propiedad publica y uso publico utilizadas como parques,
plazas y plazoletas.
Fraccionamiento: toda divisién de la tierra bajo las siguientes formas:
Urbanizacidn o loteo: serd considerado urbanizacion o loteo:

a) Todo fraccionamiento de tierra con el fin fundamental de ampliar o modificar
el nicleo urbano ya existente, con ampliacidon o modificacion de la red vial, con la provisién de
espacios verdes y/o espacios destinados a equipamiento para uso publico.

b) Toda division de la tierra, aln sin apertura de calles, cuando las parcelas
resultantes superen el nucleo de 25 (veinticinco).
c) Toda subdivisién o sometimiento a régimen de PH o de conjunto inmobiliario,

de terrenos con superficie superior a los diez mil (10.000) metros cuadrados.
Subdivision simple: todo division de tierra sin ampliacién o modificacion de la red vial de
cardacter publico, y que no modifique la estructura bdsica de los parcelarios existentes del
Registro Grafico Catastral ni supere el nUmero de veinticinco (25) parcelas.
Subdivision por Particion de Condominios: todos aquellos casos especiales en que el inmueble
a dividir resulte a nombre de dos o mas propietarios, de acuerdo a escrituras publicas
existentes, y cuyo dominio figure en el Registro de la Propiedad a nombre de los mismos y que
tenga fecha anterior a la vigencia del presente Cédigo. Los condominios con fecha posterior no
seran considerados en esta excepcidn, como tampoco todo condominio resultante del
obtenido por compra bajo el régimen de la Ley 13.512 (Propiedad Horizontal).
Deberdn ajustarse a lo siguiente:

a- El nimero de parcelas resultantes de la subdivision no podra ser en ningln caso, mayor
al nimero de conddéminos que figure en la respectiva escritura.

b- Cuando la escritura del condominio no especifique partes, medidas o superficies
expresas de cada uno de los condéminos, y por otra parte la parcela a subdividir pueda cumplir



con las medidas minimas previstas en los casos generales del presente Codigo, no se permitira
la subdivisidon que no redna estas condiciones, caso contrario, se acreditaran las impuestas por
la escritura existentes.

c- Las dimensiones minimas deberdn homologarse a las previstas para urbanizaciones en
cada zona segun los Articulos 80 a 92, aceptandose como tolerancias el siguiente caso: podran
reducirse en un 5% (cinco por ciento) las medidas lineales de frente o de superficie (en solo
uno de los casos) para cada zona, cuando no puedan cumplimentar con las mismasd- Cuando
la subdivision deba proyectarse con un pasaje se deberdn reunir las condiciones minimas
establecidas para las subdivisiones simples.

Subdivision por Particion Hereditaria: todas aquellas casos comprendidas dentro de las
disposiciones del Cédigo Civil (Derechos de la Herencia). Considéranse subdivision por
particién hereditaria a los fines de la aplicacién del presente reglamento, conforme a lo
expresado en el Art. 4°, inciso d), todos los casos previstos en el Cédigo Civil y autorizados
previamente por el juez competente y deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a- Acompafiar declaratoria de herederos ordenada por juez competente.

b- El nimero resultante de la subdivision no podra ser mayor de (n + 1) parcelas; siendo n =
numero de herederos, mas una parcela considerada de costas.

c- Las dimensiones minimas deberan homologarse a las previstas para urbanizaciones en
cada zona segun los Articulos 80 a 92 aceptandose como tolerancias los siguientes casos,
aceptandose como tolerancias los siguientes casos: podran reducirse en un 5% (cinco por
ciento) las medidas lineales de frente o de superficie (en solo uno de los casos) para cada zona,
cuando no puedan cumplimentar con las mismas.

Linea Municipal (L.M.): linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada
por la Municipalidad para la futura via publica.

Linea de Edificacion (L.E.): la que limita el drea edificable de la parcela en el frente de la
misma. Dicha linea coincidird con la Linea Municipal salvo cuando se exigiera retiro obligatorio.
Linea de Ochava (L.0.): linea determinada por estas normas para delimitar la via publica en las
esquinas en el encuentro de dos Lineas Municipales.

Linea Divisoria Lateral de la Parcela o Eje Divisorio (L.D.L.P. / E.D.): la que intersecta a la Linea
Municipal o a la Linea divisoria de fondo.

Linea Divisoria de Fondo de la Parcela (L.D.F.P.): la correspondiente al o a los lados opuestos
al que coincide con la Linea Municipal de la parcela.

Manzana (Mz): superficie de terreno constituida por una o mas parcelas edificadas o no,
delimitadas por espacios del dominio publico, generalmente destinados a circulacién.

Nivel Municipal: cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada, en el punto que
corresponda con el medio del frente de parcela, y referido al plano de comparacién para la
nivelacion general de la ciudad.

Parcela (o Lote): superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la
autoridad competente. Toda extension de terreno sin solucion de continuidad dentro de los
limites determinados por los titulos de propiedad, los planos de fraccionamiento debidamente
aprobados y registrados o los relevamientos territoriales aprobados por los organismos
competentes, sean de un solo propietario o de varios en condominio y aunque hayan sido
adquiridos por mas de un titulo.

Parcela (o Lote) de esquina: la que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas
vias publicas.

Parcela equivalente: la que es utilizada como mddulo tedrico para determinar el nimero de
unidades de uso en una parcela de mayor superficie. El resultado valido obtenido se expresa
en numeros enteros.

Parcela entre Lineas Divisorias: la que se no es de esquina.

Parcela (o Lote) Interno: la que no tiene acceso directo a a la via publica sino a través de un
lote pasillo de caracter exclusivo o en condominio. La posibilidad de su concrecién estd sujeta a
las disposiciones especificadas en cada Zona.




Trazado: forma resultante del conjunto de las lineas de un proyecto o de la materializacion de
una urbanizacidn, un conjunto edilicio o de un edificio.
Referidos al Uso:
Mixtura de uso: combinacion de mas de un uso diferente en una parcela, construccién o zona.,
Uso: funcion o destino para el cual el terreno, el edificio o estructura asentado en él, ha sido
disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.
Unidad de Uso (o Unidad Funcional): ambito compuesto de uno o mas locales o espacios
cubiertos o descubiertos, que admite una utilizacién funcionalmente independiente, por
ejemplo: departamento, local de comercio, terreno, etc.
Uso Accesorio: el que no siendo esencial a otro lo completa o mejora.
Uso Comercial (bienes y servicios): el destinado a albergar las actividades de comprar, vender,
permutar, etc. diversos tipos de bienes o de servicios de indole personal.
Uso Complementario: el que considerandosele compatible con el uso dominante de la Zona se
lo admite de manera subordinada.
Uso Comunitario: el destinado a satisfacer los intereses de un conjunto de personas que
tienen necesidades o intereses comunes
Uso Condicionado: el que esta sujeto a requisitos de ubicacién, de tamafio, potencia instalada,
etc., segln cada distrito.
Uso Cultural: el destinado a posibilitar el desarrollo y practica del conjunto de valores
compartidos por un grupo social.
Uso Deportivo: el destinado a las practicas de ejercicio fisico realizado de acuerdo a ciertas
reglas, con o sin competicién, con instalaciones especiales ubicadas en areas libres o en
edificios.
Uso de Servicios: el que es realizado por organismos o empresas (publicas o privadas) como
apoyo a otras actividades.
Uso de Servicios de Ruta: el destinado a la atencidn de las necesidades del transito de paso o
de breve estadia tanto por parte de personas como de automotores livianos o pesados.
Uso Dominante: el que sefialdandose como preferencial para determinada Zona (o Area), la
caracteriza y, por lo tanto, se desea preservar en sus condiciones esenciales y promover
prospectivamente.
Uso Industrial: el destinado al desarrollo de actividades referidas a:

a- la produccidn de bienes, transformacion (fisica o quimica) o refinamiento de sustancias
(organicas o inorganicas) y la obtencion de materia prima de caracter mineral.

b- el montaje, ensamblaje de componentes o partes y el fraccionamiento (en los casos en
gue éste modifique las caracteristicas cualitativas del material).
Uso Asimilable al Industrial: todos aquellos susceptibles de provocar conflictos funcionales de
significacidn en el conjunto urbano en razén de su tamafio, volumen, rubro y/o tipo de
procesos utilizados, tales como depdsitos (almacenamiento de materias primas necesarias a
los procesos industriales o productos resultantes de los mismos, ya fueren acabados o partes),
fraccionamientos en los casos en que éste no modifique las caracteristicas cualitativas del
material, reparacion, renovacién o reconstruccion de productos por medios mecdnicos o
manuales; prestacidén o generacidn de servicios mediante procesos de tipo industrial, y demas
actividades que por sus caracteristicas sean incluidas en la "Clasificacidn Detallada de
Actividades Econdmicas por Patrones".
Uso Institucional: el efectuado en inmuebles cuyo destino es el desarrollo de actividades
estatales (no industriales) como asimismo el cumplimiento de servicios o actividades privadas
no rentables.
Uso Residencial: el efectuado en edificios destinados a vivienda o moradas en forma
permanente o transitoria, sean individuales o colectivas. Puede presentarse en las siguientes
tipologias (formas):
Conjunto habitacional/ Conjunto de viviendas: aquél que implique la construccion de
unidades habitacionales individuales o individuales agrupadas y/o colectivas con




caracteristicas repetitivas en cuanto a disefio, en agrupamientos reducidos, debiendo el
numero de unidades de vivienda del conjunto a construirse, encuadrarse - para el caso de
planes con financiacién oficial - en los minimos fijados por los organismos competentes y para
los planes con financiacidn privada superar la cantidad de 4 (cuatro unidades de vivienda).
Planes de Vivienda: aquél que implique la construccién de unidades habitacionales
individuales o individuales agrupadas y/o colectivas con caracteristicas repetitivas en cuanto a
disefio, en agrupamientos urbanos, debiendo el nimero de unidades de vivienda del conjunto
a construirse, encuadrarse - para el caso de planes con financiacién oficial - en los minimos
fijados por los organismos competentes y para los planes con financiacién privada superar la
cantidad de 10 (diez) unidades de vivienda.

Vivienda accesoria: dependiente a una principal y agregada a ella.

Vivienda Colectiva: edificacidn o grupo de edificaciones de mds de una unidad de vivienda
permanente, que comparten entre si elementos tales como propiedad del suelo, estructuras,
instalaciones, accesos, espacios comunes de uso comun y uso propio, etc. Seran consideradas
también en esta categoria aquellas edificaciones que sin reunir las condiciones anteriormente
mencionadas, se resuelvan a través de la superposicion total o parcial de las unidades,
superando en la resolucidn del Proyecto, planta baja y una planta alta, respetandose las
condiciones del FOS, FOT y altura de la zona.

Vivienda en P.H.: conjunto de viviendas sujeto a disposiciones de Ley 13512 (Propiedad
Horizontal).

Vivienda Individual: edificacion de una unidad habitacional permanente, construida sobre
suelo propio, con estructura, accesos y espacios independientes y privativos de dicha unidad.
Uso Recreativo: el destinado al esparcimiento, distraccion o diversidn de la poblacidn, tanto
en areas libres como en edificios.

Uso Rural: el destinado a la explotaciéon de los recursos naturales renovables, y en el cual el
suelo, las aguas, la flora y la fauna participan como elementos del mismo.

Referidos al tipo de Uso:

Almacén/Despensa: Establecimiento minorista de dimensiones pequefias donde se venden
alimentos no perecederos, bebidas, y otros articulos de consumo diario o semanal, con
atencién de su propietario o de reducido nimero de empleados.

Biblioteca: establecimiento donde se reunen libros, revistas, periédicos, discos, etc., al servicio
de la poblacion.

Centro de atencidn primaria de salud (Dispensario): centro de atencidn y prevencién primaria
de salud, sin internacion.

Centro de dia geriatrico: establecimiento destinado al cuidado diurno de personas de la
tercera edad.

Centro materno - infantil: establecimiento donde se brinda atencién de prevencién,
promocién y recuperacion de la salud de los nifios de corta edad y madres gestantes.

Centro médico u odontoldgico o similar: establecimiento sin internacién, compuesto por
consultorios profesionales y sala de espera, dedicados a la consulta y/o atencién ambulatoria
de pacientes, presten o no servicio de urgencia.

Clinica: establecimiento asistencial con internacion

Cochera: unidad de estacionamiento de automotores, definida en superficie dentro de un
garaje o playa de estacionamiento.

Construccion Minorista | (exposicion y venta con depdsito, sin materiales a granel): local y
espacio descubierto donde se efectua la venta al publico de materiales de construccién,
excluyendo los pulverulentos y granulares, envasados o no.

Construccidon Minorista Il (exposicidn y venta con depésito): local y espacio descubierto
donde se efectua la venta de toda clase de materiales de construccidn sin ninguna exclusion.
Depdsito: superficie cubierta o descubierta donde se estacionan productos (materias primas,
semi elaborados y/o terminados) para su resguardo.




Depdsito de mercaderia en transito: superficie cubierta o descubierta donde una empresa
presta a terceros el servicio temporario de almacenaje de mercaderias para su resguardo.
Equipamiento: conjunto de usos que satisface las distintas necesidades del hombre como
individuo y como integrante de la comunidad, y también al conjunto de usos al servicio de
otras funciones.

Escuela de educacion especial oficial o privada: establecimiento donde se imparte ensefianza
a nifios y jévenes con necesidades especiales, con o sin formacidn laboral.

Espacio guardacoches: superficie cubierta o descubierta de una parcela destinada al
estacionamiento de vehiculos sin la demarcacidn de cocheras. Se admitira Unicamente como
uso complementario.

Espacio verde publico: es el drea destinada a uso publico parquizado o agreste cuya
caracteristica es el predominio de especies vegetales y suelo absorbente.

Establecimiento de educacidn primaria: establecimiento oficial o privado donde se imparte
ensefianza obligatoria a nifios entre los 6 (seis) y 12 (doce) afios de edad o a adultos que no
han finalizado ese nivel.

Establecimiento de educaciéon media: establecimiento oficial o privado donde se imparte
ensefianza a aquellos que han recibido ensefianza primaria completa.

Establecimiento de educacion superior: establecimiento donde se proporciona el tercer nivel
de preparacién del sistema educativo. La ensefianza puede ser universitaria y no universitaria,
oficial o privada.

Estacion terminal de 6mnibus de media y larga distancia: estacién de pasajeros en la que se
inician o terminan los viajes efectuados en dmnibus o microdmnibus cuyos servicios estan
regulados, por organismos oficiales (Nacionales y/o Provinciales) dentro de la clasificacion de
lineas interprovinciales y provinciales que unen una localidad con otras ciudades alejadas.
Expreso de carga liviana: local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana, que
incluye paqueteria y encomienda. No incluye depdsito de mercaderias.

Garaje: parcela o edificio o una de sus partes con funcidn exclusiva o complementaria de otros
usos, destinado a guardar uno o mas vehiculos automotores tanto para transporte de personas
como de carga.

a- Garaje colectivo particular: parcela o edificio o una de sus partes con acceso
independiente en que cada cochera es ocupada Unica y exclusivamente por el vehiculo del
propietario de la cochera o por el usuario que bajo cualquier tipo de convenio autorice el
propietario. Se entiende por propietario de la cochera al titular de dominio de la unidad
funcional afectada a ese destino en el Régimen de Propiedad Horizontal o al titular de partes
indivisas de una unidad mayor con la misma afectacion.

b- Garaje privado: parte de un edificio residencial unifamiliar en que uno o mas maodulos
son ocupados Unica y exclusivamente por uno o mas vehiculos del propietario del inmueble o
del arrendatario o usuario autorizado mediante cualquier convenio por dicho propietario,
formando parte integral del inmueble aunque el médulo vehicular fuera semicubierto, abierto
al aire libre o constituyera un cuerpo de edificacién distinto del edificio residencial unifamiliar.

c-Garaje para vehiculos de transporte publico, de carga o equipos rodantes en general:
parcela o edificio o una de sus partes con funcidn exclusiva o complementaria de otros usos,
dedicado a guardar uno o mas vehiculos de cualquier tipo, destinados al transporte publico de
personas (dmnibus, microémnibus y similares) y de cargas (camiones con y sin remolque,
chatas, utilitarios en general y similares) o a servicios urbanos, seguridad y asistencia médica
(ambulancias, motobombas, escaleras mecanicas, barredoras y recolectoras de residuos y
similares).

Hospedaje: alojamientos que tienen habitaciones y un local de uso comun que por sus
condiciones ambientales y servicios, no se encuadran dentro de la denominacién hotel.
Hospital: establecimiento publico o privado donde se brindan acciones de salud destinadas a
pacientes internados o ambulatdrios.



Hotel: es aquel alojamiento que puede prestar al usuario, mediante contrato de hospedaje, el
servicio de alojamiento, comidas, desayuno, bar, recepcion, porteria y personal de servicio sin
perjuicio de los demas que para cada categoria expresamente se indiquen en las normas
provinciales.

Infraestructura de servicios publicos: son aquellas instalaciones en red destinadas a la
distribucidn de energia, agua potable, evacuacién de aguas servidas, etc.

Instituciones de asistencia social: entidades sin fines de lucro destinadas a la beneficencia, la
salud, la atencidn del nifio, de la familia, del geronte, etc.

Jardin de infantes: establecimiento educativo para nifios de 3 (tres) a 5 (cinco) afos.

Jardin maternal: establecimiento educativo para nifios entre 45 (cuarenta y cinco) dias y 2
(dos) afios.

Lugar para carga y descarga: espacio cubierto, semicubierto o descubierto, donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades que
se desarrollan en cualquiera de los establecimientos sefalados en el Cuadro 2 (Clasificacién
General de Actividades Econdmicas por Patrones).

Lugar de trabajo: el destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales
configurando un espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma
parcial o total, segln las pautas especificas de cada actividad.

Moddulo de estacionamiento: superficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un
automovil y su desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso
desde y el egreso hacia la via publica, se pueda hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculo. No es de aplicacidén en los espacios guardacoches o cuando la cochera
esté directamente comunicada con la via publica.

Museo: establecimiento donde se coleccionan, conservan y exhiben al publico elementos
histéricos, de arte, técnica o ciencia. El edificio en si puede constituir un bien del patrimonio
artistico o histdrico.

Oficina comercial: uno o mas locales en los cuales se desarrollan tareas técnicas y/o
administrativas como complementarias de empresas u organismos privados.

Oficina publica con acceso de publico: local o edificio de la administracién publica nacional,
provincial u oficial o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, con
afluencia masiva de publico.

Oficina publica sin acceso de publico: local o edificio de la administracion publica nacional,
provincial, oficial o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, en el
cual se efectiian tareas técnicas administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de
publico.

Playa de estacionamiento: parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que deban estacionarse por un tiempo limitado, no mayor a 24 horas. Puede ser
publica o privada, de explotacién comercial o a titulo gratuito, o como servicio
complementario de otro uso.

Playa de estacionamiento descubierta: parcela y espacio en general sin edificacion,
destinados a vehiculos que necesiten quedar estacionados durante tiempo limitado, no mayor
de 24 horas. Puede ser de propiedad publica o particular, de explotacién comercial, de uso
gratuito, o como servicio complementario de otros usos que requieran estacionamiento.
Playa de estacionamiento/ integracién de predios: posible concrecidn de este tipo de
servicios mediante la unién de superficies pertenecientes a diferentes parcelas con distintos
propietarios. Su factibilidad esta sujeta a condiciones legales especificas (servidumbre
funcional mediante escritura publica).

Sanatorio: establecimiento asistencial para la salud con internacién.

Servicios de traslados de pacientes: entidad dedicada al traslado de enfermos por medio de
vehiculos especializados.




Servicios publicos domiciliarios: son los que se brindan a cada edificio de la ciudad y a los
espacios verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e instalaciones técnicas
complementarias de éstas, que comprenden los siguientes rubros:

-servicios de suministro eléctrico: subestaciones transformadoras y/o reductoras en las
redes de distribucion de energia eléctrica.

-servicios de salubridad urbana: subestaciones de almacenamiento, bombeo, tratamiento
y disposicién de liquidos en las redes de aguas corrientes, desagtlies cloacales y pluviales,
incluyendo tanques, cisternas, cdmaras e instalaciones similares.

-servicios de suministro de gas: subestaciones reductoras de presidn en las redes de
distribucidn de gas.

-servicios telefénicos: estaciones centrales o subcentrales y concentraciones de equipos en
las redes de teléfonos urbanos.
Supermercado: establecimiento minorista que reuna las siguientes caracteristicas:

-sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

-venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se
establezca, articulos de limpieza, bazar y menaje y otros;

-tenga un local de ventas no inferior a 150m? para los ramos obligatorios;

-tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e
instalaciones frigorificas no menor al 50% de la del salén de ventas.

-opere por el sistema de ventas de autoservicio.
Taller protegido: establecimiento destinado a la integracion social de personas con
necesidades especiales, llevada a cabo a través de la realizacién de tareas educativas con
objetivo laboral productivo. Asimilable a establecimientos escolares (ver Escuela de educacién
especial).
Referidos a las substancias:
Explosivas: materias de naturaleza quimica inestable, susceptibles de producir reacciones
exotérmicas, con generacion de grandes cantidades de energia al ser alterado su equilibrio
quimico, por cualquier manifestacion energética externa (pélvora, cloratos, celuloide, picratos,
etc.).
Inflamables: materias que pueden emitir vapores que mezclados en proporciones adecuadas
con el aire, originan mezclas combustibles.
Combustibles: materias que pueden mantener la combustién aun después de suprimida la
fuente externa de calor.
Referidos a los grados de compatibilidad de las actividades:
Inocuas: las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o magnitudes,
resultan inofensivas para el entorno, siendo compatibles con el resto de actividades urbanas.
Tolerables: las que por su tipo, tamafio y tecnologia, procesos y/o escalas o magnitudes,
producen efectos contaminantes facilmente corregibles.
Molestas: las que por su tipo, tamario, tecnologia media, procesos y/o escalas o magnitudes,
producen dafios, incomodidad y efectos contaminantes corregibles a alto costo.
Nocivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o magnitudes, producen dafios,
perjuicios y perturbaciones o efectos tdxicos o perniciosos sobre el entorno.
Peligrosas, inflamables o explosivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre el entorno por
explosiones, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.
Referidos a la Ocupaciodn:
Unidad funcional: local o conjunto de locales que sea susceptible de ser utilizado para
habitacion o trabajo en forma auténoma.
Altura de Edificacion: medida vertical de la edificacidn sin incluir las construcciones auxiliares
ni complementarias.
Altura de Fachada: medida vertical de la fachada principal, tomada sobre el punto medio de la
Linea Municipal o la Linea de Edificacion, a partir de la cota de la parcela.




Altura maxima/minima: medida vertical de la edificacion obligatoria que no permite variacién
en mas o0 en menos.

Cercos vivos: Materializacion de lineas de frente o divisorias mediante la implantacidn de
especies vegetales perennes que permiten el aislamiento visual desde la via publica o entre
parcelas.

Construcciones auxiliares: elementos necesarios materializados en las edificaciones tales
como conductos, chimeneas, antenas, pararrayos.

Construcciones complementarias: elementos necesarios de las edificaciones que permiten el
completamiento y funcionalidad de las mismas.

Cota de Parcela (o Lote): cota del “nivel del corddn” mas el suplemento que resulte por la
construccién de la acera en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al frente de
la parcela.

Edificacidn: cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes
muebles de cualquier clase y que est4 fija al suelo de manera permanente.

Edificacion Aislada: la que tiene sus paramentos retirados de todas las lineas divisorias de
parcela por exigencias normativas o por decisién voluntaria.

Edificacidon Continua: la que se extiende sin solucion de continuidad hasta las lineas divisorias
laterales de las parcelas.

Edificacion Discontinua: la que esta retirada de una de las lineas divisorias laterales de la
parcela por exigencias normativas o decision voluntaria.

Espacio Publico: es el espacio destinado al uso publico existente por encima de las calles,
avenidas y plazas y del que participan la vista de las fachadas, los pavimentos, aceras, y
sectores parquizados y similares.

Espacio Urbano: espacio aéreo que incluye el espacio publico y el comprendido entre los
volumenes edificados de las parcelas, que proporciona condiciones reglamentarias de
iluminacién y ventilacidn a los locales habitables. Se considera espacio urbano:

a- el espacio de la via publica y el comprendido entre las lineas municipales y/o de retiro
obligatorias o voluntarias de la edificacion.

b- el espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea divisoria de parcela
cuando el espacio resultante de ese distanciamiento se comunique directamente con la via
publica o con los fondos de parcelas.

Marquesina: alero en planta baja.

Fachada Principal: paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via
publica, aunque la traza del mismo no coincida con la Linea Municipal o con la Linea de
Edificacidn.

Fachada de Fondo: paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la linea
divisoria de fondo de la parcela.

Fachada Lateral: paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la/s linea/s
divisoria/s lateral/es de la parcela, retirada o no de ella/s.

Fachada virtual: la que aparenta ser fachada real pero no lo es.

Frente de Parcela: linea comprendida entre las lineas divisorias laterales y que limita una
parcela con la via o lugar publico.

Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.): porcentaje de la superficie total del terreno que se
puede ocupar con la proyeccién horizontal de las construcciones de todos los niveles del o de
los edificios. Los factores de ocupacidn del suelo tienen caracter de maximos.

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): nimero que multiplicado por la superficie total de la
parcela determina la superficie edificable. En el caso de parcelas intermedias con frente a dos
o mas calles y que a dichos frentes les correspondan distintos factores de ocupacién, el F.O.T.
de aplicacion sera el promedio ponderado de los Factores de Ocupacion Total por la longitud
de cada uno de los frentes de la parcela.

indices Edilicios: Magnitudes constructivas o de ocupacién expresadas numéricamente



indices Urbanisticos: Magnitudes obligatorias a cumplimentar en aspectos tales como reservas
de espacios destinados a espacios verdes, equipamientos, dimensionamientos viales, etc.
expresados numéricamente.

Intervenciones integrales: realizaciones unitarias de proyecto y construccidon de magnitud
significativa que abarcan una superficie importante.

Local: cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

Local Habitable: el que sea destinado para propdsitos normales de habitacion, morada,
trabajo o permanencia continuada o temporaria de personas.

Local de Primera clase: se incluyen dentro de este grupo todos los locales habitables, en
edificios de uso residencial que se detallan en el Anexo 1, y todo otro local que por sus
caracteristicas sea asimilable a los mismos.

Local de Segunda clase: se incluyen dentro de este grupo todos los locales complementarios
y/o auxiliares de locales del Grupo I, que se detallan en el Anexo 1, y todo otro local que por
sus caracteristicas sea asimilable a los mismos.

Local de Tercera clase: se incluyen dentro de este grupo todos los locales habitables, en
edificios no residenciales, destinados para el trabajo, la recreacidn, el intercambio comercial,
etc., y/o que impliquen usos publicos o masivos, que se detallan en el Anexo 1, y todo otro
local que por sus caracteristicas sea asimilable a los mismos.

Local de Cuarta Clase: se incluyen dentro de este grupo todos los locales complementarios y/o
auxiliares de locales, que se detallan en el Anexo 1y todo otro local que por sus caracteristicas
sea asimilable a los mismos.

Paramento: cualquiera de las dos caras de una pared.

Patios: area descubierta capaz de garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad,
permitiendo la iluminacidn, ventilacidn y visuales exteriores a los locales que tengan vanos
hacia el mismo.

Patios de Primera Categoria: a los que deben vincularse obligatoriamente los locales de
primeray tercera clase.

Patios de Segunda Categoria: a los que deben vincularse los locales de segunda y cuarta clase.
Plano Limite: plano virtual que limita la altura permitida de cualquier punto del edificio.
Plano virtual: superficie imaginaria

Retiros: indica la distancia medida en metros entre las lineas de la edificacidn y las lineas
municipales y divisorias. Segun la relacién con dichas lineas los retiros pueden ser:

Retiro de frente: distancia obligatoria o voluntaria entre la edificacion y la/s Linea/s
Municipal/es.

Retiro de fondo: distancia obligatoria o voluntaria entre la edificacion y la linea Retiro/s
lateral/es: distancia obligatoria o voluntaria entre la edificacién y la/s linea/s divisoria/s
Lateral /es.

Tejido: relacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.

Tejido Continuo: relacién entre los volumenes edificados y el espacio urbano sin solucion de
continuidad.

Tejido Discontinuo: relacién entre los volimenes edificados y el espacio urbano con solucién
de continuidad alternada.

Tipologia industrial: clases de construcciones especificas o representativas de las
construcciones industriales.

Via Publica: espacio de cualquier naturaleza abierto al transito o librado al uso publico por el
Gobierno e incorporado al dominio publico (autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o
paso, parque, plaza, plazoleta, paseo publico).

*Zonificacidn.
Art. 9: a fin de la aplicaciéon especifica de las disposiciones de la presente Ordenanza, el ejido
urbano queda dividido en zonas para las cuales la obligatoriedad del cumplimiento tiene



caracter de uniforme conforme a los planos respectivos (Figura 1 y Figura 2) los que pasan a
formar parte de las normas de regulacidn aqui contenidas.

Delimitacién de zonas.

Art. 10: los limites de las dreas afectadas por distintas zonas conforme se determinan en la
Figuras 1 y 2 se configuran segln los casos por ejes de via publica o cualquier otro elemento
fisico, natural o artificial que delimite tierras del Dominio Privado y/o del Dominio Publico.

Art. 11: sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo anterior, en ciertos casos determinados en
los planos alli citados en que la delimitacién no se considerara del modo descripto en el mismo
apareciendo en cambio estructurado a lo largo de tramos de la red vial existente, o de la futura
prevista por normas vigentes, la zona que correspondiera a dichos tramos afectara a las
parcelas frentista a la via existente o futura de que se trate y a las parcelas frentistas a las vias
transversales hasta una distancia de 25 (veinticinco) metros medidos desde la interseccion de
las Lineas Municipales de ambas calles.

En el caso de que esta dimension afectara el 50 % (cincuenta por ciento) o mas del frente de
una parcela la Zona se extendera incluyendo la totalidad de la misma

Parcelas afectadas por 2(dos) o mas patrones.

Art. 12: en el caso de que una parcela o varias parcelas destinadas a localizar una misma
actividad de las aqui reguladas estuvieren afectadas por mas de un patrén de uso del suelo, o
que fuere adyacente a otras de diferente patrdn, regiran las disposiciones relativas a aquél de
ellos que resultare mds favorable o conveniente a la actividad, conforme a manifestacion
expresa del interesado. No obstante y debido a la particularidad de la situacién descripta, el
Departamento Ejecutivo fijara en cada caso las condiciones de ocupacién y funcionamiento a
gue se sujetard el establecimiento, previo estudio particularizado e informe del organismo de
aplicacién.

Art. 13: en el caso de parcelas con frentes a dos o mads calles afectadas por normas edilicias
distintas, cada una de las normas edilicias regira desde el frente de la parcela hasta una
profundidad definida por una linea virtual que una los puntos medios del desarrollo de cada
linea divisoria de la parcela.

Tratamiento morfoldgico.

Art. 14: los edificios y construcciones que la presente Ordenanza regula, asi como las
estructuras reglamentarias (torres industriales, tanques, silos, conductos, accesorios,
instalaciones mecanicas y similares, etc.) deberdn tener un tratamiento adecuado entre si y
respecto al entorno. Igualmente lo sera el tratamiento de los techos y los elementos que
sobresalgan de ellos. Los paramentos medianeros, las fachadas internas, de frente interno y
laterales deberan llevar un tratamiento arménico con la o las fachadas de frente. Dicho
tratamiento deberd especificarse en la documentacién a presentar para aprobacion del
proyecto.

Estacionamiento.

Art. 15: toda actividad que por su indole implique la necesidad de guarda o estacionamiento
de vehiculos de usuarios o de quienes desarrollen labores en el respectivo establecimiento
deberan contar con la provisién de espacios adecuados para ello.

Para determinar la superficie necesaria de estacionamiento se considerara un mdédulo de 25
m? por cada vehiculo en el que estard incluida la superficie de circulacion.

El movimiento vehicular deberd asegurar que cada vehiculo tenga acceso directo desde la via
publica con ingreso y egreso libre sin tener que movilizar ningln otro vehiculo para ello y sin
encontrar obstdculos para el desarrollo de las maniobras pertinentes. Las condiciones
mencionadas deberdn ser demostradas mediante graficos sobre los planos del predio y con
indicacion de maniobras.

El nimero de moddulos necesarios de estacionamientos se determinaréa mediante
Reglamentacion.

Lugares de carga y descarga.




Art. 16: toda actividad que por su indole implique la necesidad de maniobras de vehiculos de
carga debera contar con la provisidon de espacios adecuados pare que las operaciones de carga
y descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el
transito en la via publica. Se entiende por tales operaciones ademas de la carga y descarga de
los vehiculos propiamente dicha, las maniobras que de éstos tengan que realizar y la espera de
los mismos.

Cada espacio equivaldrd a una superficie de 30m? o 60m? segln se trate de camiones
medianos o semirremolque respectivamente. Las anteriores superficies no incluyen el espacio
para maniobras y circulaciones.

Los espacios destinados a playas de carga y descarga obligatorios no deberan ser utilizados
para otra actividad o destino que no sea el autorizado, a excepcidon de estacionamiento
transitorio.

El nimero de mddulos necesarios de carga y descarga se determinard mediante
Reglamentacion.

*  DISPOSICIONES GENERALES DE USO DE SUELO
Art. 17: todas las actividades econdmicas que impliquen uso del suelo deberan localizarse de
conformidad a lo especificado en la Clasificacion General de Actividades Econdmicas por
Patrones (Anexo 2) y al Plano de Zonificacion por Patrones que integran la presente (Figura 2).
Patrones.

Art.18: los establecimientos en que se desarrollan actividades de las reguladas en la presente
Ordenanza se caracterizaran por Patrones del modo que se establece a continuacion:

Establecimientos Patrdén | a: actividades cuyos procesos productivos, escala de produccion
y magnitud laboral son reducidos; las relaciones funcionales con el entorno no producen
impactos significativos y pueden ser consideradas inocuas. Podran localizarse en forma
restringida en los sectores urbanos con condiciones ambientales preservables y de uso
dominante residencial.

Establecimientos Patron | b: actividades similares a las del Patron | a, en algunos casos con
mayor superficie ocupada e incorporacion de otras seglin se detalla en la "Clasificacién
Detallada de Actividades Econdmicas por Patrones". Podrdn localizarse en dreas de neta
dominancia residencial de baja y media densidad.

Establecimientos Patrén Il a: actividades cuyos procesos productivos, escala de produccidn
y magnitud laboral son de mayor impacto e interferencia en el entorno que los del Patrén | b,
con uso intensivo del suelo. Pueden ser considerados compatibles con los usos residenciales
pero con restricciones constructivas, de edificacion y/o técnicas adecuadas. Podrén localizarse
en cualquier drea urbana excepto las del Patrén 1.

Establecimientos Patron Il b: actividades similares a las del Patrén Il a, en algunos casos
con mayor superficie ocupada e incorporacion de otras, seglin se detalla en la “Clasificacion
Detallada de Actividades Econdmicas por Patrones”.

Establecimientos Patron lll: actividades que por su generacion de molestias significativas
en el entorno, son compatibles con los usos residenciales sélo asumiendo procedimientos y
restricciones especiales en su localizacion. Por sus requerimientos y magnitudes utilizan
procesos de concentracion y especializacion. Podran localizarse en areas urbanas ligadas a
condiciones de buena accesibilidad urbana y regional.

Establecimientos Patron IV a: actividades que producen molestias importantes al medio,
gue deben ser controladas mediante disposiciones urbanisticas o tecnolégicas, por lo que su
asentamiento limita la localizacidn de usos residenciales. Por estar ligados estrechamente a la
infraestructura urbana y regional, requieren localizacidn en areas de facil accesibilidad. Por su
magnitud aprovechan de las economias de escala de produccidn.

Establecimientos Patron IV b: actividades que podrdn localizarse en dreas
predominantemente industriales e industriales - rurales, permitiéndose los maximos valores
de superficie para todo tipo de actividad y en donde no se admitira el uso residencial salvo en
las parcelas de uso rural exclusivo.



Establecimientos Patrén Rural (Industria - Area Rural): comprende a las actividades que
estan directamente relacionadas con la explotacion de los recursos naturales renovables y no
renovables en el cual el suelo, las aguas, la flora y la fauna participan como elementos de la
misma. Se incluyen también en este Patrdn las actividades que procesen tales recursos y las
que, por sus caracteristicas de tipo, funcion y/o magnitud puedan o deban asentarse en areas
rurales.

Superficie ocupada.

Art.19: a los fines de determinar la superficie ocupada de cada establecimiento (aquella
destinada al ejercicio de la actividad propiamente dicha, cubierta o descubierta) no seran
computables las zonas de oficinas, comedores, vestuarios, venta al publico, playas de
estacionamiento y carga o descarga, accesos generales, patios y/o cualquier otro uso no
regulado en la presente Ordenanza.

Art.20: Cuando una misma actividad (o establecimiento) ocupe 2 (dos) o mas parcelas se
debera considerar las superficies totales ocupadas por la actividad y las e las parcelas para la
aplicacion de las disposiciones de la presente.

Actividades simultdneas.

Art.21: cualquiera fueren las superficies admitidas por actividad en los distintos Patrones, las
construcciones, modificaciones o ampliaciones de edificios e instalaciones de establecimientos
cuya actividad aqui se regula, no podran superar el Factor de Ocupacién del Suelo maximo y de
superficie cubierta maxima de las parcelas en que se encuentren ubicados, conforme a
normatividad vigente. Cuando un edificio, comercio o depésito incluya varios destinos o
rubros, su clasificacion debe responder al principal o al mads restringido, si se trata de
industrias.

Cumplimiento de legislacidn.

Art.22: los establecimientos de que aqui se trata, deberan ademas observar estrictamente la
totalidad de la legislacidn vigente, ya fuere de jurisdiccion nacional, provincial y/o municipal,
en lo referente a aspectos edilicios, seguridad y salubridad publicas, proteccién contra
incendios, higiene y seguridad en el trabajo, preservacidn de los recursos naturales renovables
0 no, y toda otra que correspondiere por la naturaleza de la actividad, evitando todo tipo de
comportamiento comisivo u omisivo que provoque agresiones a las personas, sus actividades o
sus bienes.

Situacidn de establecimientos existentes.

Art.23: quedan comprendidos en las presentes disposiciones todos los establecimientos
industriales o asimilables a los mismos, que se localizaren a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, como asimismo los anteriormente existentes, en la forma y condiciones
determinadas por los Articulos subsiguientes.

Art.24: los establecimientos localizados con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza en zonas no aptas conforme a sus disposiciones y a las de la presente norma, que
contaren con habilitacion municipal otorgada al inicio de su actividad y hubieren
cumplimentado las disposiciones comunales vigentes a partir de su localizacién, en aspectos
edilicios, sanitarios, impositivos y toda otra norma reguladora de la actividad que se trata,
podran conservar su actual localizacién, siendo considerada su situacidn como "sin cambio en
el uso del suelo". Podran realizarse en el edificio tan solo acciones de conservacién de estricta
necesidad, la cual sera determinada y calificada por la reparticion municipal de control.

Art.25: en el caso de los establecimientos a que hace referencia el Articulo precedente,
cualquier intervenciéon o modificacion que implicare un nuevo uso del suelo industrial o
asimilable o modificacion del existente, determinara la obligacion de la automatica e
inmediata observancia de la presente Ordenanza con la siguiente excepcién:

Podran producir el cese de la actividad que vienen desarrollando para cambiar de rubro de
explotacién, cuando la nueva actividad - aunque tampoco se adaptase a las disposiciones
vigentes en materia de localizacion - implique no obstante un menor impacto y un
mejoramiento en las condiciones de afectacion del medio urbano, conforme a los patrones de




asentamiento definidos en la presente. La nueva actividad podra ser desarrollada por la
misma Firma o Razdn Social que venia efectuando la anterior o por otra en su reemplazo,
debiendo entenderse en cualquier caso que la correspondiente autorizacion para efectuar el
cambio, tendra el cardcter de localizaciéon transitoria, la cual serd otorgada por el
Departamento Ejecutivo previo informe técnico favorable de la oficina de aplicacion . A la
expiracién de dicho plazo, la autorizacidén caducara de pleno derecho, debiendo relocalizarse el
establecimiento en zona apta para su asentamiento, de conformidad con la legislacién vigente
a la fecha de su vencimiento.
Cambio de uso de suelo.
Art.26: se entendera que existe cambio de uso de suelo en los casos de:

a- Variacion de rubro

b- Ampliacién de superficie ocupada, cubierta o descubierta

c- Variacidn en sus instalaciones o procesos, susceptible de aumentar el grado de
incompatibilidad con el medio circundante.
Cese de actividad.
Art.27: las actividades que impliquen un uso no acorde a lo dispuesto por la presente
Ordenanza y que hubieran cesado en su ejercicio efectivo con anterioridad a su vigencia, no
podran ser reiniciadas en la localizacidon anterior (no se considerara como continuidad de
actividad la constancia de tributacién).
Usos peligrosos.
Art.28: los usos del suelo industrial o asimilables existentes al momento de entrada en
vigencia de la presente, que implicaren el desarrollo de actividades calificadas como
peligrosas, inflamables o explosivas y cuya localizacién se hallare prohibida en la zona en que
se desarrollan sus actividades, deberan cesar dentro del plazo que el Departamento Ejecutivo
determine, previo dictamen de los érganos competentes, debiendo proceder a su
relocalizacién en zona apta.

*  DISPOSICIONES GENERALES REFERIDAS AL FRACCIONAMIENTO

Englobamiento o integracidn de parcelas.
Art.29: se estimula el englobamiento de parcelas que tienen dimensiones menores a las
exigidas por la presente Ordenanza o que teniendo dimensiones adecuadas se integren en
otras de mayor superficie con el fin de obtener una mejor resolucién de las formas de uso y
ocupacion del suelo. En cada zona se establecen disposiciones especiales para estos casos.
Art.30: Toda division y urbanizacion de la tierra se podra realizar bajo las siguientes formas:

a- Urbanizacién o loteo *

b- Simple Subdivisidn

¢- Subdivision por Particion de Condominios

d- Subdivisién por Particidn Hereditaria, cuyas caracteristicas estan expresadas en el Art. 7.

* Entiéndase urbanizacion o loteo a aquellos fraccionamientos de mas de 25 (veinticinco)
lotes.
Dimensiones de las parcelas.
Art. 31: el fraccionamiento de parcelas en cada una de las zonas establecidas en la presente
Ordenanza debera respetar las medidas minimas que se detallan en cada una de dichas zonas.
Facultad del D.E.
Art.32: el Departamento Ejecutivo queda facultado, para aceptar o rechazar Urbanizaciones o
loteos, subdivisiones y las correspondientes transferencias de propiedad destinadas al dominio
publico o privado municipal, ajustdndose en todos los casos a las exigencias y normas de la
presente Ordenanza. Cualquier excepcidn a la normativa que prevé la presente ordenanza
debera ser autorizada por ordenanza emanada del Concejo Deliberante.
Disefio vial y de conjunto.
Art. 33: el proyecto de urbanizacién sera estudiado teniendo en cuenta el desarrollo futuro de
la zona, la necesaria coordinacion con los trazados existentes en el entorno, el
amanzanamiento y las dreas para Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario teniendo como




fin predominante el de contribuir al crecimiento armoénico de la Ciudad mediante la creacidn
de barrios y nucleos residenciales que aseguren un uso racional del suelo, variedad espacial,
eviten monotonia del trazado y garanticen un ambiente adecuado y significativo.

Art.34: el trazado vial del fraccionamiento deberd efectuarse respetando las siguientes pautas
fundamentales:

a- Debera darse continuidad a las Vias Arteriales Principales que el Municipio determine
en un todo de acuerdo con calles y caminos existentes y facilitando el enlace racional y
adecuado de aquéllos.

b- El trazado vial debera jerarquizarse mediante la asignacién diferenciada de anchos de
calles segln las caracteristicas, dimensiones y forma del terreno y su urbanizaciény la
atraccidn vehicular de los usos previstos. Dichas vias deberan atender la localizacién de los
espacios verdes, los equipamientos comunitarios y considerar el aprovechamiento de los
recursos paisajisticos, visuales y ambientales.

c- Se reducira en lo posible el nimero de cruces y empalmes sobre las vias principales.

d- Los cruces y empalmes de vias deberan efectuarse preferentemente en angulo recto,
salvo que las dimensiones, forma del area a fraccionar, topografia y/o trazado de la red vial
interna o de las areas colindantes requieran angulos distintos, en cuyo caso el encuentro
debera suavizarse.

e- Las vias locales y de menor jerarquia deberan tratarse de tal manera que puedan
crearse areas de transito peatonal preferencial, donde la circulacidn vehicular sea de menor
velocidad y sin riesgo para las personas.

Art. 35: si no existiera exactitud en la continuidad de una via cuando esta sea interceptada por
una transversal, no seran permitidos desplazamientos menores de 35,00 m, con el fin de
garantizar su eficiencia funcional.

Art. 36: el ancho minimo de la red vial sera igual al del sector en el cual el fraccionamiento se
prolonga o intercala salvo que la Municipalidad fije otro mas adecuado atendiendo a las
particularidades de la zona de implantacidén y en ningun caso sera inferior a 12,00m
exceptudndose los pasajes o las calles peatonales que en el mismo puedan proyectarse. La
Municipalidad establecera las dimensiones en cada caso especifico.

Art. 37: en todo terreno a urbanizarse colinde o no con otra propiedad ya urbanizada, las
nuevas calles perimetrales a trazar podran realizarse de la siguiente manera:

a- En el terreno del interesado.

b- Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del colindante.

Este caso solo sera admitido cuando exista expresa conformidad por éste ultimo de
transferir al Dominio Publico Municipal la superficie correspondiente. Esta conformidad
debera documentarse expresamente por Escritura Publica y ser acompanada del plano de
mensura correspondiente en el momento de iniciacion del Expediente de urbanizacion.

c- Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del colindante sin conformidad
de éste.

En este caso, previo dictamen de los Organismos Municipales sobre la necesidad o
conveniencia urbanistica de su apertura por razones de prolongacién de una calle existente o
de trazado, la superficie del terreno colindante que se afecte sera declarada de utilidad publica
y sujeta a expropiacion en el mismo acto de aprobacidn del fraccionamiento. Los gastos y
costos que demandare la respectiva expropiacién seran por exclusiva cuenta del loteador
(Urbanizador) garantizandose su pago en la misma forma que se establece en esta Ordenanza
para las obras de infraestructura. Es obligacién del loteador realizar la apertura y dotacién de
la totalidad de la infraestructura de servicios exigida por la presente por su exclusiva cuenta
una vez tomada la posesion de lo expropiado.

El loteador tendra posteriormente derecho a cobrar a los propietarios de los inmuebles
colindantes la parte proporcional correspondiente al monto de la inversion realizada y al valor
de las mejoras derivadas. Este valor sera determinado por los drganos respectivos de
conformidad a las normas vigentes en ese momento.



Art. 38: si no existiera necesidad de continuidad de vias importantes y no hubiera razones de
continuidad del trazado vial dentro del fraccionamiento, las calles internas, transversales a
dicho perimetro, cualquiera sea su longitud y nunca mayor de 80,00 m, podrdn diseifarse como
calles sin salida siendo obligatoria la ejecucion del ensanchamiento (cul de sac) en su extremo
cerrado.

Toda calle sin salida tendra un trazado sencillo evitando curvas pronunciadas.

Pendientes.

Art. 39: las pendientes longitudinales maximas admisibles seran del 4%(cuatro por ciento),
salvo condiciones topograficas especiales que justifiquen una pendiente mayor y en ningun
caso sobre vias principales.

La pendiente minima permisible para asegurar un adecuado drenaje es del 0,40% (cero coma
cuarenta por ciento). En los casos en que la topografica del terreno no permita alcanzar dicho
valor se aceptara un minimo del 0,25% (cero coma veinticinco por ciento) para calles
pavimentadas y 0,35% (cero coma treinta y cinco por ciento) en caso de calles de firme
natural.

Trazado de Manzanas.

Forma.

Art. 40: el trazado de las manzanas sera de formas regulares siempre que asi lo justifique la
topografia, orientacién, limites del inmueble objeto del amanzanamiento y trazado de sectores
colindantes que hagan a una clara y correcta legibilidad de la urbanizacién.

Dimensiones.

Art. 41: |la dimension del lado menor de cada manzana debera ser de 42,00 m como minimo.
La dimensién del lado mayor no podra exceder de 250,00 m salvo que razones topograficas, de
disefio u otras de fuerza mayor debidamente fundadas asi lo impusieren, si excediere los
200,00 m deberd proyectarse un pasaje en la parte central de la manzana.

Art. 42: el pasaje peatonal a que se hace referencia en el Articulo anterior podra desplazarse
del centro de la manzana si por razones de continuidad con la red peatonal del entorno fuera
necesario.

Art. 43: las manzanas que den frente a rutas nacionales o vias principales y las que por via
reglamentaria surjan como ampliacion de las mismas, deberan tener sobre esas calles las
medidas que permitan respetar las distancias minimas y/o maximas entre intersecciones. Se
debera reducir en lo posible el nimero de cruces y empalmes sobre estas vias dando a las
manzanas una longitud minima de 250,00 m.

Art. 44: Niveles: el relieve topografico del conjunto y de cada una de las manzanas deberd
tener pendientes suficientes que permitan la normal evacuacion de las aguas pluviales hacia
las calles colindantes.

Trazado parcelario.

Art. 45: en todo fraccionamiento, ya se trate de urbanizacién o subdivisidn, las parcelas
deberan respetar las dimensiones minimas establecidas para cada Zona fijadas en la presente
Ordenanza. En caso de subdivisiones de una parcela de dimensiones significativas en varias
parcelas en las que 1 (una) sola no pueda cumplir con las dimensiones minimas de frente o de
superficie se podrd aceptar la subdivisidon siempre que las demds se adecuen enteramente a
las normas especificas correspondientes a la Zona.

Art. 46: seran permitidas parcelas de forma irregular cuando cumplan con las siguientes
condiciones:

a- Deberan tener como minimo cuatro lados, ninguno de los cuales podra tener una
longitud menor del 70% (setenta por ciento) del frente minimo previsto para las mismas segun
zona.

b- Si la poligonal tuviere mas de cuatro lados, sélo uno de sus lados menores podra tener
una longitud igual o mayor al 50% (cincuenta por ciento) de la medida minima establecida para
su frente, debiendo el resto de sus lados respetar las condiciones fijadas en el inciso anterior.




c- Las lineas que cortan la Linea Municipal deben ser perpendiculares bastando una cuando
la Linea Municipal sea curva o quebrada.

En casos especiales lo dispuesto en el presente inciso c) no sera exigible, siempre que las
necesidades del trazado o de la orientacidn, asi lo justifiquen o cuando los angulos resultantes
de la manzana difieran en pocos minutos de 90° y ésta a su vez sea un paralelogramo.
Superficies para uso comun.

Art.47: En las operaciones caracterizadas urbanizacion o loteo por el Art. 8 de esta
Ordenanza, sera obligacion de los propietarios transferir al Dominio Publico Municipal:

47 a: La superficie correspondiente a las calles que deberian abrirse conforme el
trazado urbano regular de Vicuia Mackenna que es de manzanas de cien metros de lado con
calles de veinte metros de ancho.

El D.E.M. podra autorizar un trazado urbano distinto al regular en los casos en que
urbanisticamente esto sea aconsejable. En estos casos el D.E.M. podra disponer que la
superficie que corresponda transferir en concepto de calles y que no sea utilizada para tal fin,
pueda ser aplicada con el destino que prevé el inciso siguiente. El D.E.M. no podra autorizar
que las calles que figuran en el ANEXO 3 detenten menos de veinte metros de ancho.

47.b: Descontado lo que se debe transferir como superficie de calles segun el trazado
regular que cita la primer parte del inciso anterior, una superficie de terreno no menor al 10%
(diez por ciento) de superficie total de las parcelas la que se destinard a Espacios Verdes y/o
Equipamiento Comunitario o usos institucionales.

Art. 48: en todos los casos citados en el Articulo anterior, la superficie destinada a Espacio
Verde y a Equipamiento Comunitario debera estar agrupada o integrar una parcela. La
distribucidn, agrupamiento, trazado y otros aspectos referidos a dichos espacios se efectuara
tendiendo a su agrupamiento con los barrios colindantes quedando sujeto a la aprobacion
municipal que podra aconsejar en cada caso en el disefio de anteproyecto, qué espacios se
destinardn a Equipamientos y cuales a Espacios Verdes.

Se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a- Superficie total de la urbanizacién a realizar.

b- Relacion de la nueva urbanizacidn con otras colindantes o préoximas.

¢- Ubicacidn existente y/o prevista de plazas, espacios verdes, escuelas y equipamientos
institucionales en general, en zonas colindantes.

d- Accesibilidad desde la urbanizacién y zonas colindantes.

Art. 49: queda a criterio de la Municipalidad exigir que las superficies mencionadas en los dos
articulos anteriores sean localizadas de manera parcial o total en otro lugar determinado por
ella con el fin de optimizar la estructuracion funcional de un sector o area de la ciudad y
satisfacer las necesidades de la poblacion asentada en el mismo. Para ello se establece el
mecanismo adecuado que se menciona en el articulo siguiente.
Art. 50: Créase el Fondo Inmobiliario Urbanistico, cuya finalidad es la formacién de un
patrimonio de tierra urbana para ser destinada a futuras urbanizaciones y lograr los medios
necesarios para la ejecuciéon de planes de renovacion urbana, localizacién y concrecion de
planes de viviendas oficiales, espacios verdes y/o equipamientos u otros. Las caracteristicas del
mismo serdn reglamentadas.
De la documentacién necesaria para la presentacién y aprobacién de loteos nuevos *
Art. 51:
Pre-visacidn

- Documentacion que acredite la titularidad de las tierras

- Fotocopia de documento de titular de tierras

- Anteproyecto de disefo de loteo
Visacién
La visacion de los loteos requerira dictamen del Secretario del drea de Obras Publicas, en el
cual informe sobre el cumplimiento de las exigencias del Articulo 47. Cualquier excepcion ala




normativa que prevé la presente ordenanza debera ser autorizada por ordenanza emanada del
Concejo Deliberante.
Post-visacion
- Proyecto de loteo e infrestructura:
- Aprobacién por entes provinciales (Catastro y DiPAS)
Obligacién de dotacidn de Infraestructura de servicios.
Art. 52: en toda urbanizacién seran obligatorias las obras de:

52.1: Provisién de Agua Corriente Potable asegurada por el organismo o
concesionario reconocido por la Municipalidad;

52.2: Energia Eléctrica Domiciliaria;

52.3: Alumbrado Publico;

52.4: Red de Gas natural (cuando ésta se instale);

52.5: Red Colectora de Cloacas (cuando ésta se instale);

52.6: Cordén cuneta.

52.7: Evacuacion de Aguas Pluviales y Red de Desagties Pluviales;

52.8: Arbolado de Calles y Parquizacién de Espacios Verdes;

52.9: Pavimento Rigido y/o Pavimento flexible;

Art. 53: Todas las obras de infraestructura establecidas en los incisos 52.1 a 52.8, se
proyectaran, realizardn y conservaran a cargo exclusivo del loteador, hasta su recepcién
definitiva por la Municipalidad o por los organismos correspondientes de conformidad a lo
establecido por las disposiciones determinadas por ellos. Los restantes seran soportados por
el loteador o los adquirentes de los lotes, como contribucién por mejoras conforme lo
establezca la Municipalidad de Vicuna Mackenna en su momento.

Agua potable.

Art. 54: toda urbanizacidn que se realizare en Areas Urbanizables o en areas de Urbanizacion
Condicionada, conforme a lo establecido en Plano de Zonificacidn deberan ser provistas de
agua corriente potable para el total de parcelas espacios verdes, plazas y espacios de uso
publico en general.

Energia eléctrica y alumbrado publico.

Art. 55: toda urbanizacién debera ser provista de energia eléctrica por el Ente
correspondiente. Las instalaciones de la red de distribucién deberan prever el servicio
domiciliario, cuya instalacién serd obligatoria, debiéndose proyectar y realizar por el loteador
conforme a las especificaciones técnicas y pliegos de condiciones que fije el Ente y la
Municipalidad. Las instalaciones de la red de alumbrado publico seran transferidas sin cargo
por los urbanizadores a la Municipalidad.

Arbolado vial y parquizacidn.

Art. 56: es obligacion del loteador arbolar las calles de la urbanizacién y ejecutar las obras de
mejoramiento y parquizacién de Espacios Verdes.

Art. 57: es obligacion del loteador conservar, mantener y reponer cuando sea necesario los
trabajos y especies especificados en el Articulo anterior por el término de tres afios a partir de
la fecha del Decreto Aprobatorio del loteo, siendo esta obligacién indelegable ante la
Municipalidad. Mientras las parcelas no hayan sido transferidas serd también obligatorio
mantener las mismas en condiciones de higiene y libre de malezas.

Art. 58: las distancias entre arboles en calles, las especies, asi como la cantidad de arboles por
metro cuadrado para parquizacion de espacios verdes serdn establecidas mediante
reglamentacion teniendo en cuenta las especies o plantas, las medianeras de las parcelas, las
diferentes jerarquias viales asi como la necesaria compatibilizacidn y coordinacion con las
columnas de alumbrado publico y demas redes.

Art. 59: para veredas de 3,00 m de ancho o mds se debera dejar una faja de verde 1,00 m de
ancho entre cordén y solado como minimo en las Zonas que se determinen por
reglamentacion.




Art. 60: en los espacios verdes debera construirse vereda perimetral o superficie equivalente
con dimensiones y materiales determinados por reglamentacion.
Tratamiento de calzada.
Art. 61: todas las calzadas de calles a abrir deberan ser tratadas corddn cuneta segun las
caracteristicas del suelo y jerarquias viales en un todo de acuerdo a las normas de pliegos,
especificaciones y condiciones que para cada caso exija la Municipalidad. En estas obras
debera preverse una evacuacién normal de las aguas pluviales y efectuarse todas las
construcciones y/o instalaciones necesarias para evitar erosiones o cualquier otro perjuicio
gue pudiere ocasionar en las zonas colindantes.
Art. 62: es obligacidon del loteador la apertura, nivelacidon y compactacién de las calles
proyectadas en la urbanizacidn a su exclusivo cargo, tareas que deberan efectuarse conforme
las directivas municipales.
Escurrimiento pluvial.
Art. 63: La evacuacion de las aguas pluviales deberd producirse por las calles y/o por desagles
pluviales entubados (si correspondiere) sin afectar predios vecinos. Sera obligacién del
loteador realizar el estudio, proyecto y construccion del sistema que permita la correcta
evacuacion superficial y/o subterranea de las aguas pluviales.
Art. 64: a los fines del Articulo anterior se debera establecer el drea de escurrimiento
superficial que aporte a la urbanizacién, indicando el sentido de las pendientes de las calles,
altimetria, indicacion de badenes, tipo de uso y grado de ocupacién del suelo y todo otro
elemento de interés. De igual modo se delimitard y estudiard el area de la cuenca especifica de
la urbanizacién y estudio de las zonas que agua abajo sean afectadas por la misma.
Las tareas correspondientes se ejecutaran de acuerdo a las normas que determine la
Municipalidad.
Subdivisiones.
Art. 65: fijase como dimensiones minimas de parcelas para realizar subdivisiones las indicadas
para urbanizaciones en las zonas correspondientes segun lo dispuesto en los Articulos 44 y 45
de la presente Ordenanza.
Art. 66: no se permitira mas de un pasillo comun o propio en cada parcela existente en el
Registro Catastral a la fecha de sancién de esta Ordenanza.
Art. 67: el pasillo de acceso debera ser escriturado en condominio entre los adquirentes de las
parcelas adyacentes con servidumbre de paso a favor de todas las parcelas frentistas con
anotacion catastral y en el Registro de la Propiedad.
Art. 68: el trazado y forma de las parcelas proyectadas se regira por lo dispuesto en los
Articulos 44 y 45,
Subdivisidn por particion de Condominios y Subdivisidn por Particion Hereditaria.
Art. 69: deberan ajustarse a lo estipulado en el Art. 7 de la presente Ordenanza.
*  DISPOSICIONES GENERALES DE OCUPACION

Art. 70: los patios de primera categoria deberdn ser de dimensiones tales que permitan
inscribir dentro de su superficie un circulo de didmetro "D" igual a 1/3 (un tercio) de altura. El
valor "D" podra ser disminuido en los siguientes casos:

a- Si el patio tuviere uno de sus lados abierto totalmente al espacio de la via publica, o a
otro patio de una superficie dos veces mayor.

b- Cuando entre paramentos enfrentados no existieren vanos de iluminacién y/o
ventilacién de locales habitables.
En ambos casos, el nuevo valor "D" llegard hasta 4/5 (cuatro quintos) del valor calculado pero
nunca sera inferior a 3,00 (tres) metros. Dicha disminucion, en el caso del inciso b, solo serd
permitida en la distancia que separa los paramentos enfrentados sin vanos de iluminacién y/o
ventilaciéon de locales habitables.
En el sentido inverso no podra producirse la disminucidon a 4/5 (cuatro quintos), debiendo
respetarse el valor "D" igual o mayor a 1/3 (un tercio) de altura.




Art. 71: los patios de segunda categoria deberadn ser de dimensiones tales que permitan
inscribir un circulo de 3 (tres) metros de didmetro y deberan posibilitar poder medir esta
dimensidn frente al eje de cualquier abertura que dé a él.

Art. 72: a los efectos de la determinacién del valor "D" establecido en el Articulo 68, para el
caso de paramentos enfrentados de diferentes alturas, debera considerarse la altura promedio
de los paramentos.

Art. 73: En los casos que haya ventanas pertenecientes a distintas unidades de vivienda que
den a un mismo patio éstas deberdn estar dispuestas de manera tal que no haya vista directa
entre ellas.

Art. 74: las alturas maximas establecidas para las distintas Zonas solo podran ser superados
con locales no habitables tales como cajas de escaleras, tanques de reserva de agua y
construcciones auxiliares tales como conductos, chimeneas, antenas, pararrayos etc., siempre
que ellos no sobresalgan de un plano que, arrancando de la correspondiente linea de maxima
altura de fachada, forme con la horizontal un dngulo fijado en cada zona.

Lo anteriormente dispuesto sera de aplicacidn sin perjuicio de las disposiciones especiales que
para cada zona se estableciere.

Art. 75: En ningln caso se podra realizar el vertido de aguas pluviales provenientes de las
cubiertas de techo sobre las propiedades vecinas, debiendo solucionarse el escurrimiento
dentro de los limites de la propiedad.

Art. 76: en toda parcela podran construirse tantas unidades funcionales como los indices de
FOS y FOT lo permitan en cada zona (siendo éstas de uso residencial permanente deberan
cumplir con un minimo de 40 m2 cubiertos; en el caso de uso residencial de transito deberan
cumplir con un minimo de 30 m2, contar el complejo con un drea comuin minima de 10 m2 por
cada unidad funcional y un area de servicio minima de 30 m2), respetar las disposiciones de
estacionamiento minimo para cada zona y respetar la altura mdxima de su zona salvo
disposicidn en contrario estipulada en cada zona.

Art. 77: En toda parcela se debera dejar liberado obligatoriamente un porcentaje de la
superficie del terreno para permitir la construccidn de las instalaciones de tratamientos
cloacales intra-domiciliarias segun las disposiciones de la DiPAS.

Esas instalaciones se podrdn ubicar en las areas libres derivadas de la aplicacién del FOS.

Se prohibe totalmente la localizacién de esas instalaciones en areas cubiertas dentro de la
parcela y en la via publica.

Art. 78: los paramentos medianeros, las fachadas internas, de frente interno y laterales
deberan llevar un tratamiento armonico con la o las fachadas de frente para presentar
visualmente la unidad de la edificacidn.

Dicho tratamiento debera especificarse en la documentacién a presentar para aprobacion del
proyecto.

Art. 79: Los retiros obligatorios de Linea de Edificacién de frente deberan ser destinados a
jardines privados cuyo mantenimiento estara a cargo de los propietarios de las parcelas
prohibiéndose su utilizacion como lugar de estacionamiento (temporario o permanente) o de
carga y descarga salvo indicacidn especifica en contrario establecida en cada Zona.

Art. 80: Cuando en una (o varias parcelas que puedan ser consideradas de manera unitaria)
exista/n elementos de valor patrimonial arquitecténico, paisajistico, histérico, ambiental
(forestal), etc. y se solicitare autorizacion para efectuar intervenciones diversas
(modificaciones, construcciones, etc.) estos deberan ser preservados de acuerdo a las
disposiciones contenidas en la autorizacién municipal fundamentada que podra extenderse
luego del correspondiente estudio técnico obligatorio.

Art. 81: En el caso de edificios destinados a equipamientos comunitarios (educacionales,
sanitarios, deportivos, administrativos, cines, teatros, auditorios, iglesias, etc.) que
susceptibles de causar un impacto funcional, formal, ambiental, quedaran sujetos a
disposiciones especiales que se determinaran en cada caso por el Departamento Ejecutivo
previo informe técnico de la reparticidon o funcionario que corresponda segun reglamentacion,



conforme a las caracteristicas de la parcela y en funcion del caracter urbanistico de la <zona
donde se inserta.

CAPITULO III
3. DISPOSICIONES ESPECIALES

*Linea municipal y de edificacidn.

Alineacidn.

Art. 82: Toda obra nueva que se levante con frente a la via publica debe seguir la Linea
Municipal o la Linea de Edificacién segun las disposiciones correspondientes a la zona en que
se halla el predio, contenidas en el Plan de Ordenamiento Urbano de la Ciudad de Vicufia
Mackenna.

Fachadas detras de la Linea Municipal o de Edificacién.

Art. 83: Se permitira edificar detrds de la Linea Municipal o de Edificacién, salvo disposicion en
contrario de acuerdo a la zonificacién. En todos los casos en que las paredes divisorias o
privativas contiguas a predios linderos, existentes o futuras de los edificios vecinos queden
aparentes, ya sea por el retiro obligatorio, o por construir voluntariamente detrds de la Linea
Municipal o de Edificacion, se considerardan como pertenecientes a las fachadas retiradas, y
deberan tratarse en forma andloga hasta la altura de la misma.*

Avances fuera de la Linea de Edificacién y/o fuera de la Linea Municipal.

Art. 84: No se podrd avanzar fuera de las Lineas de Edificacién y Municipal.

Se podrd avanzar con sdtanos fuera de la Linea de Edificacidn por retiro obligatorio, entre ella
y la Linea Municipal o Linea de Edificacién Rectificada para ensanche de vereda segun
corresponda, en todo el desarrollo de la fachada, siempre que el nivel de techo del sétano
permita mantener la caracteristica de jardin del espacio comprendido entre dichas lineas.
Linea municipal de esquina.

Art. 85: Se trazara perpendicular a la bisectriz del dngulo formado por las Lineas Municipales
concurrentes. Tomando tres metros (3) por lado y trazando la diagonal resultante.

Afectacion del espacio comprendido entre la Linea Municipal de Esquina y las Lineas
Municipales concurrentes.

Art. 86: Dicho espacio sera afectado a circulacién peatonal, y recibira el mismo tratamiento y
mantendra el mismo nivel que las veredas.

*Fachadas.

Arquitectura de fachadas.

Aprobacién de las Fachadas

Art. 87: Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al bien estético
de la Ciudad.

Ningun edificio o parte de él, con frente a via publica podrd contrariar la armonia del conjunto
edilicio, cualquiera sea el estilo de la arquitectura adoptada o el caracter del edificio.

Los principios urbanisticos privan sobre las conveniencias particulares y ninguna razén podra
sobreponerse a ellos.

Art. 88: La arquitectura de las fachadas es en general libre, salvo disposicién en contrario que
realice el Organo Técnico de Aplicacidn para determinada zona, las que quedardn sujetas a
aprobacion del mismo. A tal efecto es obligatoria la presentacidn de planos detallados de las
mismas, con indicacién de materiales, acabado y color. Para introducir modificaciones en
fachadas existentes o proyectadas se debera presentar un plano total de la misma.

Fachadas secundarias, tanques, chimeneas y otras construcciones auxiliares.

Art.89: Cuando una fachada secundaria esté conectada con la principal, deberd recibir un
tratamiento arménico con ésta. Las chimeneas, tanques y conductos son parte del mismo




conjunto arquitectdnico, y si son visibles desde la via publica, deberan recibir un tratamiento
acorde al conjunto.

Muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos.

Art. 90: En las obras nuevas, refacciones y modificaciones de fachadas principales en que los
muros divisorios o privativos queden visibles desde la via publica deberan recibir un
tratamiento acorde a la fachada principal.

Los muros divisorios y privativos correspondientes a los retiros obligatorios deberdan cumplir
con los mismos pardmetros establecidos para los cercos sobre la linea municipal.

Toldos en la fachada principal.

Art. 91: En la fachada principal se podran colocar Unicamente toldos rebatibles hacia la
fachada. Ninguna de sus partes (colgantes, laterales, volados) puede distar del solado de la
vereda menos de 2,30mts. El saliente del toldo desde la Linea Municipal puede alcanzar hasta
0,50m de la arista exterior del corddn. De existir drboles, o postes de instalaciones o de
sefializacion, hasta el alineamiento interior de los mismos. Los toldos estaran sujetos a la
fachada. En ningun caso los toldos impedirdn la visién de las sefializaciones viales o
municipales, instaladas o a instalarse. El Organo Técnico de Aplicacién podra ordenar el retiro
de un toldo y sus soportes dentro de un plazo prudencial, mediante Resolucidon debidamente
fundada, cuando se haya descuidado su estado de conservacion o cuando lo considere
necesario.

Medidores y ventilaciones en cercas y muros de fachada.

Art. 92: Sobre la fachada principal y las cercas de frente podrdn colocarse las cajas de
conexiones y las de medidores, las que se revestirdn con el mismo material, pintura o
elemento que armonice con la fachada. En todos los casos se cuidara la estabilidad de muros y
pilares. Las citadas cajas de conexidn y/o medidores deberdan cumplimentar con las exigencias
de las Empresas prestatarias del servicio. Sobre las fachadas construidas sobre la Linea
Municipal no se podran colocar en planta baja las bocas de ventilacidn de calefactores del tipo
“tiro balanceado”. Tampoco podran colocarse en éstas fachadas equipos de aire
acondicionado a una altura menor de 2,70m sobre el nivel de vereda y sin la instalacion
correspondiente para evitar el goteo.

*Veredas.

Obligacién de construir veredas.

Art. 93: Todo propietario de un predio baldio o edificado, con frente a la via publica, esta
obligado a ejecutar y conservar la vereda, de acuerdo a las disposiciones de este Cadigo.
Niveles de las veredas

Art. 94: En las calles donde se hayan colocado cordones reglamentarios, el nivel de éstos fijara
el de la vereda, la cual podra tener una pendiente maxima de 2.5 cm por metro a la Linea
Municipal. En las otras, el nivel lo fijara el Organo Técnico de Aplicacién. En los casos en que no
exista nivel oficial, procurara determinar un nivel uniforme o de transicién entre los inmuebles
colindantes, sin que ello autorice a la ejecucién de cortes, desniveles abruptos o
escalonamientos.

Pendientes de las veredas.

Art. 95: La pendiente transversal de las veredas sera:

-Veredas Normales ........cccecveervieernnnen. del 2 al 5%
-Entradas para vehiculos .................... hasta.10%
-Rampa de transicion o enlace ............ hasta 10%

Estas pendientes podran ser modificadas en mas o en menos 1/5 de los guarismos indicados.
En ningln caso podra incrementarse el nivel de la vereda para llegar al nivel interior de un
predio en un acceso vehicular. Cuando hubiera diferencia de nivel entre una vereda nueva y
otra contigua existente, la diferencia deberad resolverse mediante planos inclinados, y
solamente cuando el Organo Técnico de Aplicacién lo considere inevitable, se hard mediante
escalones.



Material de las veredas.

Art. 96: Se podran ejecutar las veredas con cualquier material que cumpla con el requisito de
antideslizante y con el nivel de terminacién minimo de un hormigdén de cascote apisonado de
0,08m de espesor, enrasado con mortero reforzado.

Ancho del solado en veredas frente a calles pavimentadas o acordonadas.

Art. 97: Tanto para veredas de 4 mts. en calles, como para veredas de 3 mts. en pasajes, se
ejecutard el solado de un ancho minimo 2 * mts. junto a la Linea Municipal, debiendo destinar
el resto a espacio verde cuyo cuidado estara a cargo del propietario frentista.

En las zonas C1 y C2 se permitira la materializacién completa de la vereda (4 mts.) dejando un
espacio verde de 1 mts. x 1 mts. por cada arbol exigido.

Veredas frente a entradas de vehiculos.

Art. 98: El solado que sirva a entrada de vehiculos cubrird totalmente el drea comprendida por
el ancho de la vereda y la amplitud de esa entrada y sera ejecutado con el mismo material de
la vereda.

El corddn del pavimento en correspondencia con la entrada tendra 0,05m de altura y la rampa
de acceso tendrd un desarrollo no mayor al espacio destinado a espacio verde (Art. 96) y se
unird al resto de la vereda mediante rampas laterales.

La rampa de acceso a la propiedad privada deberd resolverse de la L.M. hacia adentro de la
propiedad.

Notificacién de la Municipalidad.

Art. 99: Cuando el Organo Técnico de Aplicacion observe la existencia de veredas en mal
estado, notificara al propietario o encargado para que sean puestas en condiciones, fijando un
plazo para ello. Vencido el mismo, la Municipalidad realizard la reparacién con cargo al
propietario.

*Forestacion.

Art. 100: Se considera arbolado urbano, sujeto a la exclusiva potestad administrativa del
Departamento Ejecutivo Municipal, al existente en calles publicas, pasajes, parques, espacios
verdes, lugares y/o sitios publicos dentro de la jurisdiccién municipal, sin importar quien lo
implantd en su oportunidad.

Art. 101: La Municipalidad de Vicuina Mackenna es el Unico autorizado y responsable de la
plantacion conservacion, erradicacion y replantado del arbolado publico.

Art. 102: La Municipalidad de Vicuina Mackenna, previo estudio técnico pertinente, dispondra
las especies a plantar o reimplantar en calles o parcialmente por cuadras de la localidad.

Art. 103: Queda prohibido a los frentistas implantar especies arboleas en las veredas, sin el
asesoramiento y autorizacién por escrito del ejecutivo Municipal. En caso de plantaciones
clandestinas, la Municipalidad podra disponer su eliminacién sin que ello de derecho a reclamo
al infractor.

Art. 104: El distanciamiento del arbol respecto del cordén o corddn cuneta de la vereda sera
de 1 mts. El distanciamiento entre ejes de arboles, serd propuesto por la Municipalidad,
cumpliendo con 1 unidad minima cada 5 mts de frente. La especie que se plantara sera el
Fresno Americano.

Art. 105: Los responsables de los proyectos de loteos deberan presentar a la Municipalidad el
anteproyecto de plantacién de arbolado publico donde conste: especies, variedades,
distanciamiento, con el fin de ser aprobado por el Ejecutivo Municipal.

Art. 106: Queda prohibido a toda persona, empresa privada o empresa estatal, efectuar
cortes, despuntes, podas aéreas o radiculares, talas o erradicaciones del arbolado publico, sin
que estas tareas estén autorizadas por la Municipalidad.

Art. 107: Cuando el arbolado publico afecte lineas existentes de electricidad, teléfonos,
televisidn por cable, musica o redes subterraneas de gas, agua, etc., las empresas interesadas
en su mantenimiento deberan presentar el correspondiente reclamo con la antelacidn debida,
a los efectos de dar lugar al tramite administrativo y preferentemente para que los trabajos



solicitados se realicen en el periodo comprendido entre el 15 de mayo y el 15 de de agosto,
salvo casos de fuerza mayor, lo que requerird que el pedido se realice con caracter de urgente.
Art. 108: Respecto al articulo anterior, en situaciones de emergencia, por factores climaticos
gue pudieran poner en peligro la vida de las personas o bienes de éstas, las empresas podran
realizar las reparaciones necesarias con urgencia que el caso requiera, cursando comunicacion
a la Municipalidad, en el transcurso de las 24 horas siguientes al hecho, lo cual podra ser
aprobado mediante la correspondiente inspeccidn.

Art. 109: Para la realizacién de nuevos tendidos subterraneos y aéreos, las empresas deberan
presentar a la Municipalidad el correspondiente proyecto, el cual podra ser aprobado por el
Ejecutivo Municipal, en el caso que no afectara el arbolado existente. En caso de perjudicar a
algun forestal, se indicara al ente solicitante las modificaciones a realizar en el proyecto para
Art. 110: La Municipalidad no aprobara permisos de colocacion de toldos, avisos, carteles o
letreros salientes en la via publica cuando la distancia al tronco y/o ramas importantes del
arbol sea inferior a 0,40 metros medidos desde cualquier punto del mismo.

Art. 111: Queda prohibido fijar en el arbolado publico elementos tales como: clavos, alambres,
hierros, ganchos, parlantes, artefactos eléctricos, letreros, avisos, cruza calles, enredaderas o
plantas trepadoras, etc. Asimismo queda prohibido encalar, barnizar o pintar, cualquiera sean
los elementos empleados, troncos o ramas del arbolado publico, como asi también realizar
tratamientos fito sanitarios sin la debida autorizacion.

Art. 112: En ningln caso se permitira que el contrapiso o revestimiento de la acera impida el
normal crecimiento del arbolado, los propietarios frentistas seran responsables de proveer el
espacio libre suficiente para que no se produzca el estrangulamiento del fuste. En los casos en
gue los propietarios no se ajustaran a lo requerido, luego de un plazo razonable, la
Municipalidad realizara las correcciones necesarias por administracion, con cargo a la
propiedad.

Art. 113: Queda prohibida la circulacién por las calles de la localidad de vehiculos con
carrocerias o cargas que sobrepasen los 4.20 metros de altura, medidos desde el nivel del piso,
todo ello en salvaguardo del arbolado publico.

Art. 114: Queda prohibido quemar hojas, o cualquier otro elemento combustible que por
accion directa o indirecta del calor generado afecte el arbolado publico.

Art. 115: Todo animal que provoque dafio en el arbolado de alineacién o en el existente en los
espacios verdes municipales serd retirado por la Municipalidad, y para su devolucion el
propietario pagard por el valor del dafio ocasionado.

Art. 116: La Municipalidad no aprobara plano alguno de edificacion, refaccion o ampliacion de
edificios cuyos accesos vehiculares o cocheras sean proyectados frente a drboles existentes. La
solicitud de permiso de edificacion de obra nueva obliga al proyectista y al propietario a fijar
con precisién los drboles existentes en el frente, no siendo causal de su erradicacién, el
proyecto ni los requerimientos de la obra. En casos excepcionales y cuando la disposicién de
los arboles fuese tal que su extirpacion se hiciera imprescindible, el Departamento Ejecutivo
Municipal decidird en definitiva. En estos casos, los gastos que deriven de la erradicacion del
forestal correrdn por cuenta del propietario frentista.

Art. 117: Los causales que justifican la erradicacidn de arboles pertenecientes al arbolado
publico, ademas de las enunciadas en el articulo 172 seran las siguientes: a) Decrepitud o
decaimiento en su vigor, irrecuperables. b) Cuando por las causas anteriormente mencionadas
se haga factible su caida. c) Cuando se trate de especies o variedades que la experiencia
indique que no son aptas para arbolado publico en zonas urbanas. d) Cuando imposibiliten
obras de apertura o ensanche de calles u obras de desagiie. e) Cuando la inclinacién del fuste
alcance amenace con si caida o provoque trastornos al transito de peatones o de vehiculos. f)
Cuando se encuentre fuera de linea con el resto del arbolado y dificultando el paso de
peatones o dificulte la visibilidad en proximidad de cruce de calles. g) Cuando por mutilaciones
voluntarias o accidentales de diversa indole no se pueda lograr su recuperacion.



Art. 118: Las solicitudes de erradicacion que reciba la Municipalidad, presentadas por
propietarios frentistas, deberdn serlo a titulo personal, no dandose curso a peticiones
colectivas de juntas, asociaciones o uniones vecinales, donde no conste la conformidad
individual de cada vecino frentista. La Intendencia Municipal, previo infirme de técnicos que
considere iddneos, dictard en cada caso una resolucién, autorizando o denegando la
operaciéon, y dandole a al trdmite, en caso de asi corresponder, curso a otras instancias
administrativas.

Art. 119: La Municipalidad procedera a replantar o cambiar especies arbdreas, en aquellos
sitios donde considere necesarios, siempre teniendo en cuenta las especies aptas vy
convenientes para el lugar.

Art. 120: Es obligacién de los propietarios, inquilinos y ocupantes frentistas colaborar con la
Municipalidad en el control necesario para mantener en dptimas condiciones al o a los arboles
implantados frente a su propiedad, siendo de su responsabilidad comunicar al Departamento
Ejecutivo Municipal cualquier anomalia que detectaren en su cuidado o normal vegetacién. El
propietario sera responsable por los dafios causados al arbolado publico existente frente a su
propiedad, salvo la prueba eximente a su cargo del hecho de terceros.

Art. 121: Las multas que por infracciones a la presente aplique el Departamento Ejecutivo
Municipal, se ajustaran a lo siguiente: Por infraccién al articulo 72: a) Por talar un arbol,
destruirlo o causar dafios que impidan su recuperacién (incisién anular, aplicacion de
sustancias toxicas, etc.) se pagara en PESOS el equivalente a CIENTO CINCUENTA LITROS DE
NAFTA SUPER, mas el pago del ejemplar involucrado. b) por podar, danar, perjudicar o destruir
parcialmente un arbol se pagard en PESOS el equivalente a CIEN LITROS DE NAFTA SUPER, mas
el pago del dafo causado. Por infraccidon a los articulos 122, 149, 152 y 162 se pagara en PESOS
el equivalente a CINCUENTA LITROS DE NAFTA SUPER, y pago del dafio causado.

*Cercas de frente.

Art. 122: Todo propietario de un inmueble edificado esta obligado a construir y mantener en
buen estado y en un todo de acuerdo a las reglas del arte, las cercas frente al mismo. Esta
exigencia rige para todo el radio urbano municipal en donde se prestan servicios minimos de
electrificacidn e higiene urbana.

Materiales y alturas.

Art. 123:

-Lotes edificados: Los materiales a utilizar y el estilo seran libres, salvo disposicidon especial
para alguna zona.

En caso de existir retiro obligatorio, el cerco de frente tendra una altura maxima de 0,60m en
caso de ser opaco, y maxima de 2,00m en caso de combinarse materiales sélidos opacos con
especies vegetales y/o elementos transparentes.

-En predios que contengan en su interior edificaciones o depdsitos de materiales cuyo aspecto
sea considerado antiestético, el Organo Técnico de Aplicacién obligara a la construccién de una
cerca cuya altura impida la visual desde el exterior.

*Cercas divisorias entre predios

Art. 124: En lotes con retiro de frente obligatorio, ademads de la cerca de frente el propietario
estd obligado a mantener los cercos divisorios en las mismas condiciones que las cercas de
frente en el espacio comprendido entre la Linea Municipal y la Linea de Edificacién.

*Muros divisorios

Forma de construirlos

Art. 125: Un muro divisorio se construird haciendo coincidir su eje longitudinal con el eje
divisorio entre predios o en el predio propio.

*Condiciones de habitabilidad




Lo referido a normas de funcionamiento y habitabilidad de todas las construcciones se regira
por el CAPITULO TERCERO del CODIGO DE EDIFICACION MUNICIPAL DE LA CIUDAD
DECORDOBA.

*Condiciones de seguridad
Lo referido a medios de egreso de todas las construcciones se regird por el CAPITULO CUARTO
del CODIGO DE EDIFICACION MUNICIPAL DE LA CIUDAD DECORDOBA.

CAPITULO IV
4. DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES

*Qrgano Técnico de Aplicacion.

Art. 126: Serd encargado de la aplicacién de las disposiciones del presente Cédigo de
Edificacidn, la Secretaria de Obras Publicas, a través de las reparticiones municipales que
correspondan, o de las Instituciones a las que por el dispositivo legal que corresponda se les
transfiera la responsabilidad.

*Procedimientos y tramitaciones.

Art. 127:

Permisos de edificacién e instalacién.

Los permisos de edificacion e instalacidn se clasifican en:
1.- Permisos de obra.
2.- Avisos de obra

Trabajos que requieren permiso de obra.
1.- Construccién de nuevos edificios.

2.- Ampliacién, refaccion y/o transformacion de edificios existentes.

3.- Modificacién de la fachada principal.

4.- Cambio o modificacién de la estructura de los techos.

5.- Ejecutar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables, ampliar,

refaccionar y/o transformar las existentes.

6.- Relevamientos de construcciones y/o instalaciones.

7.- Ejecucién de tuneles para conexion de cloacas o agua corriente.

8.- Ocupacién temporaria de la via publica.

9.- Instalacién de marquesinas y/o carteles en el espacio aéreo de la via publica.
Trabajos que requieren aviso de obra.

1.- Ejecutar, modificar y/o refaccionar veredas y/o corddn de pavimento.

2.- Cercar el frente y ejecutar muros divisorios que no cierren superficies cubiertas.

3.- Terraplenar, desmontar o rellenar terrenos.

4.- Demoliciones parciales o totales.

5.- Extraccidn de arboles de la via publica.

6.- Rotura de pavimento y vereda para ejecutar obras de infraestructura.
Disposiciones generales para tramitacién de permisos de edificacién e instalacidn.
Requisitos para obtener el Permiso de Obra Privada:

Croquis de ubicacion:

Pedido de croquis de ubicacién en oficina de Obras Privadas.

Pre visacién

Para poder dar comienzo a las obras, el propietario y el profesional interviniente deberan
solicitar el Permiso de Obra, cumpliendo con los siguientes pasos:

- Presentaciéon de dos (2) copias previas de los planos completos para la revision
del proyecto.




- Presentacion de documentacién que acredite la titularidad sobre lote a
proyectar.
- Presentacidn de croquis de ubicacidn pedido anteriormente.

Presentadas las copias previas del plano en oficina de Obras Privadas, el funcionario o
agente municipal encargado deberd efectuar la revisién de los datos del proyecto del
propietario de la obra y del profesional, y establecer si dicho proyecto cumple las normas
vigentes, de acuerdo con los datos de su caratula.

Visacidn

- Pago de sellados y de la contribucién que incide sobre la construccion de
obras, si correspondiere.*
- Pago de Permiso de obra.
- Pago de Cartel de obra.
*Quedara exento del pago de sellados y contribucidn que incide sobre la construcciéon
aquel proyecto de vivienda Unica menor a 30 m2, que sea considerado “vivienda de
emergencia”.

El propietario de la obra o su representante debera presentar por la oficina de Obras
privadas, el plano de proyecto final de la obra cuya construccién se solicita autorizacién, junto
con los demds elementos documentales exigidos y una copia del plano final en formato digital
(PDF) para la obtencién de dicho permiso, bajo la forma de declaracién jurada de cumplir con
todas las normas de edificacidn vigentes y asumiendo la responsabilidad por cualquier
incumplimiento de ellas.

El plano a presentar para obtener el permiso de Obra constara de los siguientes
elementos:

- Planta General (planta baja)

- Plantas restantes (pisos altos, entrepisos y subsuelos)

- Planta de techos

- Dos cortes perpendiculares entre si

- Fachadas

- Cercos

- Planilla y croquis de aberturas (area de iluminacién y ventilacion)
- Croquis de superficie (acotado)

- Plano de instalaciones eléctricas

- Plano de instalaciones sanitarias (agua y cloacas)

- Plano de gas

- Toda otra documentacidn grafica que el organismo considere necesaria para su
interpretacion.

Escala a presentar 1:100, excepto croquis de superficie que se presentara 1:200.

La forma, contenido y demas condiciones de los planos y de su caratula serdn fijados por
via reglamentaria.

La documentacién grafica y escrita exigida a los fines de la obtencién del permiso de obra,
modificacion del proyecto originario y/o relativa al certificado final de obra, como asi también
aquella requerida para cualquier otra autorizacion, certificacién o tramitacién, deberad llevar la
firma de profesional responsable debidamente matriculado y habilitado, a cuyos efectos esta
debera ser refrenada por el Colegio Profesional respectivo, segun las leyes que reglamentan su
ejercicio.

No se aceptaran ningun plano final sin el sellado correspondiente del Colegio que
corresponda al profesional involucrado.

En el caso de que, efectivamente surgiera de los datos de la caratula el cumplimiento de
las normas vigentes, se procederd a dejar constancia de ello en el plano y se otorgara el
Permiso de Obra, bajo la responsabilidad del propietario y del profesional, quedando una



copia de dicho plano en la Municipalidad de Vicuiia Mackenna y las copias restantes se
entregaran al profesional o propietario Unicamente.
Colores reglamentarios.
- Proyecto obra nueva: ROJO.
- Demolicién: AMARILLO.
- Construccidn existente: NEGRO.
- Transcripcion de planos: DOBLE RAYADO A 452 NEGRO
Archivo de planos y copias de planos archivados.
De todos los planos correspondientes a permisos de edificacidn y/o construccion, se archivara
una (1) copia en la oficina correspondiente del Organo Técnico de Aplicacién.

Requisitos para obtener el Permiso de Obra Publica:

Pre visacién

Para poder dar comienzo a las obras, el propietario y el profesional interviniente deberan
solicitar el Permiso de Obra, cumpliendo con los siguientes pasos:

- Presentacion de dos (2) copias previas de los planos completos para la revision
del proyecto.

- Toda otra documentacién gréfica que el organismo considere necesaria para su
interpretacion.

Visacidn

- Pago de sellados y de la contribucién que incide sobre la construccion de
obras, si correspondiere.

- Pago de Permiso de obra.

- Pago de Cartel de obra.

El propietario de la obra o su representante debera presentar por la oficina de Obras
Publicas, el plano de proyecto final de la obra cuya construccidn se solicita autorizacidn, junto
con los demds elementos documentales exigidos y una copia del plano final en formato digital
(PDF) para la obtencién de dicho permiso, bajo la forma de declaracion jurada de cumplir con
todas las normas de edificacidn vigentes y asumiendo la responsabilidad por cualquier
incumplimiento de ellas.

Inspeccidn.

Presentado el plano a los fines del articulo anterior, la Direccidon de obras privadas
efectuard la inspeccién que corresponda, expidiéndose en un plazo que se fijara por via
reglamentaria, vencido el cual podran continuarse los trabajos de obra.

Certificado final de obra.

Una vez finalizadas las obras, en las condiciones previstas, el profesional interviniente y el
propietario, solicitaran los Certificados de Obras correspondientes, presentando el permiso de
obra y una declaracion jurada suscrita por todos los responsables, dejando constancia que las
construcciones ejecutadas se encuentran conforme al permiso de edificacion otorgado, a las
normas vigentes y que el estado de obra es el que se detalla en la memoria descriptiva
adjunta.

La autoridad de Aplicacion, en funcion de los grados de terminacion o finalizacion de las
construcciones, expedird los certificados de obra que se detallan a continuacidn:

- Certificado Final de Obra: presentada en forma de la solicitud, la Autoridad de
Aplicacién, extendera Certificado Final de Obra, cuando los trabajos estén
completamente terminados.

- Certificado Final de Obra Con Plazo: presentada en forma de solicitud, la autoridad de
Aplicacién, previa inspeccidon de obra, extendera Certificado Final de Obra Con Plazo,
cuando los trabajos estén completamente concluidos, aunque faltaren sdélo detalles
para su terminacion que no afecten las condiciones minimas de habitabilidad y/o
funcionalidad del edificio, de acuerdo a los planos aprobados, a las disposiciones de




ésta Ordenanza y otras normas de vigencia. La direccion de Obras privadas otorgara el
plazo de terminacion en relacion a las caracteristicas de los detalles faltantes.

- Certificado de Obra Concluida Parcialmente: presentada en forma de solicitud, y en
caso de que parte de la obra esté finalizada y constituya unidad funcional, la Autoridad
de Aplicacién, extendera el Certificado de Obra Concluida Parcialmente.

Paralizacién y Clausura de Obra

La Autoridad de Aplicacidn paralizard toda obra que se realice sin tener concedido el
Permiso o que teniéndolo, no se ejecute de acuerdo a las Ordenanzas y disposiciones en vigor
y a las reglas del arte. Sélo cuando se regularice la situacidn administrativa o constructiva, la
Autoridad de Aplicacidn, dejara sin efecto la suspension.

En caso de no acatarse la orden de paralizacién, la Autoridad de Aplicacién podra
disponer la Clausura de la obra y una multa de un monto a considerar. Si se violare la clausura
dispuesta, sin perjuicio de las sanciones que resulten aplicables, la Autoridad de Aplicaciéon
dard inicio a las acciones que resulten pertinentes, solicitando en su caso al Departamento
Ejecutivo la demolicién de la obra.

CAPITULO V
5. DISPOSICIONES PARTICULARES

Art. 128: Zona l.A.
Cardcter urbanistico:
Zona institucional principal a escala urbana. Concentracion de componentes representativos
del patrimonio arquitectdnico-urbanistico. Preservacidn de edificios y dmbitos de valor
patrimonial y ambiental.
Propuesta como Area Especial sujeta a proyecto particular de puesta en valor de los espacios
publico-comunitarios (Plaza. Sarmiento, espacio publico calle) y de los edificios y ambitos
conexos publicos y privados componentes del patrimonio histdrico, arquitecténico y
urbanistico de la localidad.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: Institucional (administrativo, financiero, educativo, religioso, etc.)
- Complementarios: Residencial. Comercial, de servicios y otras actividades econdmicas
reguladas de Patrdn I.A. (Cuadro 2 y Figura 2).
Fraccionamiento:
- Parcelas afectadas a usos institucionales (publicos y privados): No se admite su
subdivision.
- Parcelas afectadas a otros usos:
- Superficie minima: 420 m2.
- Frente min.: 15,00 m.
Ocupacién y edificacidn:
Para parcelas afectadas a usos institucionales (publicos y privados):
indices, retiros y alturas a definir mediante el proyecto particular de puesta en valor de la
zona.
Para las parcelas restantes:
indices edilicios:
Hasta tanto se desarrolle el proyecto particular para la Zona:
- FOS maximo: 0.80
- FOT maximo: 2.30
Altura maxima de edificacion:




Altura maxima de fachada de frente y total: de 7.00.
La altura mencionada podra llegar hasta los 9,00 m siempre que la construccidon presente
retiros de frente de 3.00 m
Retiros:
- Parcelas de Mz. 42, Mz. 43 y Mz ‘d’: No se admiten retiros de frente.
- Parcelas de Mz. ‘a’: Retiro optativo. En caso de efectuarlo, se debe adoptar el de alguna
de las edificaciones adyacentes.
- Parcelas de Mz. ‘c’: Se mantienen los retiros actuales.
Estacionamiento:
- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o
semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 129: Zona C.1.
Cardcter urbanistico:
Principal concentracidon comercial y de servicios a escala urbana, a consolidar en tal caracter.
Maxima restriccion al asentamiento de las actividades econdmicas potencialmente conflictivas.
Tramos y edificios de valor patrimonial arquitectdnico-urbanistico para los que se proponen
acciones de recuperacion y/o preservacion total o parcial.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segln Figura 1.
Usos del suelo:
Dominantes: comercial y de servicios de Patrén I.b. (Cuadro 2 y Figura 2), e institucional.
Complementarios: Residencial. Otras actividades econdmicas reguladas incluidas en el Patrén
antes mencionado.
Condicionados: Usos singulares publicos y/o privados de tipo societario, cultural, recreativo,
etc. Estacionamiento.
Fraccionamiento:
No se admite la subdivision de parcelas existentes promoviendo la integracion de las de
reducidas dimensiones a fin de posibilitar la recuperacion y/o preservacion de edificaciones de
valor patrimonial.
Ocupacién y edificacidn:
indices edilicios:
Para intervenciones en edificaciones de valor patrimonial susceptibles de recuperacién y/o de
mejoramiento total o parcial del edificio original preservando sus elementos basicos de
configuracidn estructural y/o morfoldgica:
Parcelas en esquina:
- FOS maximo: 0.85
- FOT maximo: 2.40
Parcelas no en esquina:
- FOS maximo: 0.80
- FOT maximo: 2.30
Para intervenciones nuevas o en edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones
explicitadas en el punto anterior:
Parcelas en esquina:
- FOS maximo: 0.80
- FOT mdximo: 2.30
Parcelas no en esquina:
- FOS maximo: 0.75
- FOT maximo: 2.10




Para la parte interna de las parcelas, desde los 10,00 m de profundidad a partir de la L.M. se
admitirdn playas de estacionamiento que podran incorporar construcciones livianas,
desarmables, con cubiertas no reflectantes para la proteccion de los vehiculos.

El espacio destinado a tal fin podra incorporar, total o parcialmente, mds de un predio.

Para el acceso a los mismos se fija un ancho minimo de 3,50 m.

Altura maxima de edificacién:

Las intervenciones en edificios de valor patrimonial deben mantener su altura de fachada.

En nuevas edificaciones adyacentes a edificios de valor patrimonial, se adoptara la de éstos. En
su defecto sera de 7.00 m.

En su resolucién arquitectdnica y constructiva deberdn materializar el plano de fachada e
incorporar relaciones de escala y organizacion.

La altura mencionada podra llegar hasta los 9,00 m siempre que la construccidén presente
retiros de frente de 3.00 m. sin sobrepasar el volumen definido por los planos limite que, con
una inclinacion de 309, arranquen de los bordes superiores de las fachadas de frente y fondo.
Las alturas maximas de edificacién antes definidas sélo podran ser superadas por
construcciones auxiliares o complementarias.

Retiros:

La edificacion debe materializar la fachada de frente en coincidencia con la L.M. Hasta la
altura estipulada en el apartado siguiente como forma de asegurar un tejido continto. Por
sobre esa altura, debe respetar los retiros que se fijan en el mismo.

Fachadas:

La fachada estd sujeta a aprobacion especial del Departamento de Obras Publicas. A tal efecto
es obligatoria la presentacidon de planos detallados en los que se dejard constancia expresa de
los materiales, sus acabados y color de cada parte. El Departamento de Obras Publicas podra
rechazar los proyectos que estén en desacuerdo con las caracteristicas de la arquitectura de la
zona. Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o
proyectadas, serd indispensable presentar un plano total de las mismas, salvo cuando solo se
trate de cambios de color o material de revestimiento, en cuyo caso bastara la constancia
respectiva en el expediente de permiso. El D.E.M. esta autorizado para exigir el revoque y
pintura de los frentes de las propiedades o en su caso la renovacidn, cuando se encuentren en
estado ruinoso o sin terminar.

Salientes de marquesinas:
Un alero en planta baja se mantendra a 3m. medidos sobre la acera en la L.M. Su avance sera
de 1,20m. como maximo.
El voladizo méximo para marquesina, que deberd mantenerse como minimo a 3m. de altura
sobre el nivel de la acera en la L.M., se hard de 1.20 mts. y distara 1m. de la alineacidn de los
troncos de los arboles o de instalaciones para el servicio publico.
Las marquesinas podran llegar hasta 0,15 m. como maximo de la linea divisoria.
El propietario se comprometera por escrito en el expediente de permiso de obra, a reformar la
marquesina a su costa y sin derecho a reclamo alguno, en el caso que se reduzca la acera, se
coloquen arboles o se instalen elementos para el servicio publico.

Carteleria:
Se alentard el uso de carteleria de tipo monolitica o pizarra, la cual debera ubicarse en el area
destinada a verdes de la vereda y bajo ninguna circunstancia se podra interrumpir el recorrido
peatonal de la vereda.

Art. 130: Zona C.2.

Cardcter urbanistico:

Zona consolidada que recepta actividades comerciales y de servicios de escala urbana. Media
restriccion al asentamiento de las actividades econdmicas potencialmente conflictivas. La
edificacidn, en particular la de tipologia industrial, debe cumplimentar con lo estipulado en las




Disposiciones Generales respecto de su calidad constructiva y de diseiio teniendo en cuenta la
ubicacidn central de la Zona, vinculada al drea mds representativa de la localidad y sobre los
principales accesos urbanos.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: comerciales, de servicios e industriales y asimilables de Patron Il.a. (Cuadro 2
y Figura 2)
- Complementarios: institucional y residencial.
- Condicionados: usos singulares publicos y/o privados de tipo societario, cultural,
recreativo, etc.
Fraccionamiento:
Se restringe la subdivisidon de parcelas. Se promueve su integracion para posibilitar
intervenciones integrales de mayor escala. Estas disposiciones protegen el predio de la
Estacion Terminal de Omnibus.
Dimensién de parcelas:
Superficie minima: 420,00 m?
Frente minimo: 12,00 m.
Ocupacion y edificacidn:
indices edilicios:
Para toda la Zona, exceptuando las Manzanas “B” a “E”.
Para parcelas en esquina:
- FOS mdximo: 0.80
- FOT maximo: 2.30
Para parcelas no en esquina:
- FOS maximo: 0.70
- FOT maximo: 2.00
Para las manzanas “B” a “E”.
- FOS maximo: 0.80
- FOT maximo: 2.30
Altura maxima de edificacion:
La altura maxima de fachadas de frente/s y de fondo para nuevas edificaciones se fija en 7.00
m.
La altura mencionada podra llegar hasta los 9,00 m siempre que la construccion presente
retiros de frente de 3.00 m. sin sobrepasar el volumen definido por planos limites que, con una
inclinacién de 459, arranquen de los bordes superiores de las fachadas de frente y fondo.
Las alturas maximas de edificacién antes definidas sélo podran ser superadas por
construcciones auxiliares o complementarias.
Retiros:
De frentes: optativos
En caso de materializar retiro/s de frente/s se mantendra el de uno o ambos de los inmuebles
adyacentes.
Fachadas:
La fachada esta sujeta a aprobacion especial del Departamento de Obras Publicas. A tal efecto
es obligatoria la presentacién de planos detallados en los que se dejara constancia expresa de
los materiales, sus acabados y color de cada parte. El Departamento de Obras Publicas podra
rechazar los proyectos que estén en desacuerdo con las caracteristicas de la arquitectura de la
zona. Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o
proyectadas, serd indispensable presentar un plano total de las mismas, salvo cuando solo se
trate de cambios de color o material de revestimiento, en cuyo caso bastara la constancia
respectiva en el expediente de permiso. El D.E. estd autorizado para exigir el revoque y pintura




de los frentes de las propiedades o en su caso la renovacioén, cuando se encuentren en estado
ruinoso o sin terminar.
Salientes de marguesinas:
Un alero en planta baja se mantendrd a 3mts. medidos sobre la acera en la L.M. Su avance serd
de 1,20mts. como méaximo.
El voladizo mdaximo para marquesina, que deberd mantenerse como minimo a 3m. de altura
sobre el nivel de la acera en la L.M,, se hara de 0.70 m y distard 1m. de la alineacién de los
troncos de los arboles o de instalaciones para el servicio publico.
Las marquesinas podrdan llegar hasta 0,15m. como maximo de la linea divisoria.
El propietario se comprometerd por escrito en el expediente de permiso de obra, a reformar la
marquesina a su costa y sin derecho a reclamo alguno, en el caso que se reduzca la acera, se
coloquen arboles o se instalen elementos para el servicio publico.
Estacionamiento:
- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o
semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 131: Zona C-R.
Caracter Urbanistico:
Zona mixta comercial residencial. Extensién de las actividades comerciales y de servicio de
escala urbana que caracterizan la Zona C.1. A consolidar en tal caracter. Maxima restriccion al
asentamiento de actividades econémicas potencialmente conflictivas. Por su localizacion
central, se promueve la localizacidn de proyectos de vivienda de mayor densidad relativa en
terrenos de mediana y mayor superficie, baldios o de posible renovacién.
Delimitacién:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominante: comercial, de servicios de Patrdn L.b. y residencial.
- Complementarios: institucionales. Otras actividades econdmicas reguladas incluidas en
el Patrén antes mencionado.
- Condicionados: usos singulares publicos y/o privados de tipo societario, cultural,
recreativo, etc. Estacionamiento.
Fraccionamiento:
- Dimensidén de parcelas:
Superficie min.: 375 m?.
Frente min.: 12,50 m.
Ocupacién y edificacidn:
indices edilicios:
Parcelas en esquina:
- FOS maximo: 0,80
- FOT maximo: 1.40
Parcelas no en esquina.
- FOS maximo:0.70
- FOT maximo: 1.30
En la parte interna de las parcelas, desde los 25,00 m. de profundidad a partir de la L.M., la
superficie remanente admitird playas de estacionamiento que podran incorporar
construcciones livianas, desarmables, con cubiertas no reflectantes para la proteccién de los
vehiculos. Para este uso se fijan los siguientes indices:
- FOS maximo: 0,60
- FOT maximo: 0,60
El espacio destinado a tal fin podra incorporar, total o parcialmente, mas de un predio. Para el
acceso a los mismos se fija un ancho minimo de 3,50 m.




En el caso de parcela/s destinada/s exclusivamente a estacionamiento se podra admitir un FOS
y FOT de hasta 1,00. La edificacién debe cumplimentar con lo estipulado en las Disposiciones
Generales respecto de su calidad constructiva y de diseiio teniendo en cuenta la ubicacién
central de la Zona, vinculada al drea mads representativa de la localidad y cercana a los
principales accesos urbanos.
Altura maxima de edificacion:

La altura maxima de fachadas de frente/s y de fondo para edificaciones se fija en 6,50 m. La
altura mencionada podra llegar hasta los 8,00 m. sin sobrepasar el volumen definido por
planos limites que, con una inclinacién de 452, arranquen de los bordes superiores de las
fachadas de frente y de fondo
Las alturas maximas de edificacién antes definidas sélo podrdn ser sobrepasadas por
construcciones auxiliares y complementarias.

Retiros:
De frente:
Sobre las calles con direccidon este-oeste, no se admiten retiros de frente. La edificacion se
materializard sobre la L.M. manteniendo la continuidad de fachada.
Sobre las calles con direccion norte-sur son optativos. En caso de materializar retiro/s de
frente/s se mantendra el de uno o ambos inmuebles adyacentes.
Estacionamiento:

- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o

semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 132: ZonaR.1.
Cardcter Urbanistico:
Zona residencial dominante de localizacidn central con posibilidades de consolidacion
mediante la incorporacién de un mayor nimero de unidades de vivienda en parcelas de
mediana y mayor superficie relativa, baldias o en posible renovacion.
Maxima restriccion al asentamiento de actividades econdmicas potencialmente conflictivas.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y Figura 1.
Uso del suelo:
- Dominante: residencial.
- Complementario: comercial, de servicios y otras actividades econdmicas
reguladas de Patrén l.b.
- Condicionados: actividades singulares publicas y privadas de tipo societario,
cultural, recreativo, etc.
Fraccionamiento:
Dimensiones de parcelas:
- Superficie minima: 375 m2.
- Frente minimo: 12,50 m.

En parcelas cuyas dimensiones admitan la subdivisidén con lotes internos se fija en 3 (tres)
metros el ancho minimo del pasillo de acceso a estos debiendo respetarse la superficie minima
de parcela correspondiente a la Zona (descontando la superficie del pasillo de acceso).

En conjuntos habitacionales:

Superficie minima: 1.000 m?

Frente minimo: 20,00 m.

Ocupacién y Edificacion:
indices edilicios:




- FOS maximo: 0,70
- FOT méaximo: 1.00
Para conjuntos edilicios:
- FOS mdximo: 0,70
- FOT méaximo: 1,20
Altura maxima de edificacion:
- Viviendas: 6,00 m.
- Otros usos: 6,50 m.
Retiros:
De frente: 3 mts. Optativo, salvo en las parcelas pertenecientes al entorno de la Mz. 27.
Estacionamiento:
- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o
semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 133: ZonaR.2.
Caracter urbanistico:
Zona residencial dominante con buen nivel edilicio. Con posibilidad de ampliacién en el sector
sur-este donde se promueve la radicacion de conjuntos de viviendas colectivas generando
situaciones distintivas que aporten a la caracterizacién de la Zona. Maxima restriccién al
asentamiento de actividades industriales y asimilables: Patrén I.b. (Cuadro 2 y Figura 2).
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominante: residencial
- Complementario: comercios, servicios y equipamientos comunitarios de nivel
barrial y de sector.
- Condicionado: industrial de Patrén I.b. desalentando resolucién con tipologia
industrial.
Fraccionamiento:
Dimensiones de parcelas:
- Superficie minima: 360,00 m?2.
- Frente minimo: 12,00 m.
Dimensiones de parcelas para conjuntos de viviendas:
- Viviendas individuales con tipologias duplex Unicamente (10 6 mas unidades):
Superficie minima: 235,00 m?
Frente minimo: 9,00 m
- Viviendas colectivas:
Superficie minima: 2.500,00 m?
Frente minimo: 30.00 m

El terreno debe tener una conformacidn adecuada para el desarrollo de proyectos integrales.
Se admitira la incorporacion de locales comerciales y/o destinados a usos comunitarios
menores.
En el caso de terrenos en esquina, o que abran a dos o mas calles y que no lleguen a la
dimension minima exigida se podrdn flexibilizar las dimensiones fijadas, en defecto, hasta un
20%.
Ocupacion y edificacidn:
indices edilicios:

Parcelas de menos de 360,00 m?:

- FOS maximo: 0,65

- FOT maximo: 0,90




Parcelas de 360,00 a 700,00 m?2.
- FOS maximo: 0.65
- FOT maximo: 0.80
Parcelas con conjuntos de viviendas colectivas::
- FOS maximo: 0.70
- FOT méaximo: 1.40
Altura maxima de edificacion:
La altura maxima de fachadas de frente para nuevas edificaciones se fija en 6,50 m
(equivalente a dos pisos de edificacion). Esta altura podra ser superada por techos inclinados o
curvos hasta una altura maxima de 8,00 m. En el caso de intervenciones integrales, la altura
maxima de fachadas se fijaen 9,00 m. (Equivalente a tres pisos de edificacion) y la altura
maxima de edificacion en 10,50 m. Se alentara la combinacién de alturas (2 y 3 pisos) en los
distintos bloques de edificacion.
Las alturas maximas antes definidas sélo podran ser sobrepasadas por construcciones
auxiliares o complementarias.
Retiros:
De frente:
Para usos residenciales:
- En parcelas de menos de 30,00 m de profundidad: 3,00 m.
- En parcelas de mds de 30,00 m de profundidad: 4,00 m
- En parcelas en esquina el retiro serd obligatorio para uno de sus lados,
indistintamente de cual se elija, mientras que el restante sera optativo.
Para usos industriales o similares:
- Las parcelas ocupadas por tales usos deben materializar el cerramiento del
predio en coincidencia con la linea de retiro.
Para conjuntos habitacionales:
- Deben efectuar retiros de frente/s continuos para los que se exigen adecuados
tratamientos de parquizacion.
Estacionamiento:
- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o
semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 134: ZonaR.3.
Cardcter urbanistico:
Zona mixta residencial dominante e industrial y asimilable. Periférica respecto de las restantes
zonas del drea urbanizada. Se promueve su asentamiento en sectores urbanos de baja
ocupacion con loteos y reparcelamientos de manzanas cuadradas. Media restriccién al
asentamiento de actividades industriales y asimilables.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segln Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: residencial e industrial y asimilables de Patrén Il.b. (Cuadro 2 y
Figura 2)
- Complementarios: comercios, servicios y equipamientos comunitarios de nivel
barrial y de sector.

Fraccionamiento:
Dimensiones de parcelas:
- En manzanas cuadradas:
Superficie: 250,00 m?
Frente: 10,00 m. En esquinas: 12,00 m.
- En manzanas rectangulares resultantes de la particion de manzanas cuadradas:




Superficie: 250,00 m? (flexibilizable en 5%).
Frente: 12,00 m. (flexibilizable en 10%).
- Urbanizaciones y planes de vivienda de interés social:
Superficie: 220 m?
Frente: 10,00 m
Ocupacién y edificacidn:
indices edilicios:
Terrenos de menos de 350,00 m?
- FOS mdximo: 0.70
- FOT maximo: 1.00
En caso de 2 (dos) unidades de uso se autoriza FOS maximo: 0,70.
Terrenos de 350,00 m? o mas:
- FOS maximo: 0.75
- FOT maximo: 1.10
Altura maxima de edificacion: 7,00 m.
Retiros:
De frente:
- En parcelas sobre calles y avenidas: 3 mts
- En parcelas sobre pasajes: 2 mts
- En parcelas en esquina el retiro sera obligatorio para uno de sus lados,
indistintamente de cual se elija, mientras que el restante sera optativo.
Estacionamiento:
- 1 (una) cochera por cada una unidad funcional. Las cocheras deberan ser cubiertas o
semicubiertas y contar con 25 m2 libres (2.5 x 5.00 mts.) minimo por cada unidad
considerada.

Art. 135: Zonal.1.
Cardcter urbanistico:
Zona industrial dominante, periférica respecto a la planta urbana, con buena accesibilidad
urbana y regional. Destinada a la localizacién de actividades industriales, asimilables y otras
que, por el grado de conflictividad y/o molestia que generan (por su tipo, escala, procesos,
emisiones, flujos vehiculares, etc.) requieren de cierto grado de aislamiento respecto al resto
de actividades urbanas.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: actividades industriales y asimilables: Patrén Il (Cuadro 2 y Figura
2).
- Complementarias: entretenimientos, esparcimientos y similares.
- Condicionadas: viviendas accesorias al uso principal.
Fraccionamiento:
Las zonas incluidas en esta categoria presentan en su mayor parte amanzanamientos
preexistentes condicionando la forma y dimensiones de las unidades parcelarias que se
definen.
- Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 1.000 m?
Frente minimo: 20,00 m
Ocupacion y edificacidn:
indices edilicios:
- FOS maximo: 0,30
- FOT maximo: 0,40
Altura maxima de edificacidn:




- Edificacion industrial: 7,50m
- Edificacion no industrial: 3,50m
Retiros:
Parcelas de esquina:
-De un frente: 10,00m.
-Del otro frente: 7,00m.
-De fondo: 10.00m.
Parcelas no de esquina:
- De frente: 10,00m.
- Lateral (de una divisoria): 7,00m.
- De fondo: 10,00m.
Estacionamiento y carga / descarga:
A reglamentar.
Observaciones: Se debe cumplimentar las disposiciones generales y especiales sobre calidad
de disefio tanto en la resolucidn edilicia como en las construcciones accesorias y
complementarias.

Art. 136: Zonal.2.
Caracter urbanistico:
Zona industrial dominante, periférica respecto a la planta urbana, con buena accesibilidad
relativa urbana y regional.
Destinada a la localizacidn de actividades econdmicas industriales o asimilables y otras que,
por el grado de conflictividad y/o molestia que generan (por su tipo, escala, procesos,
emisiones, flujos vehiculares, etc.) requieren de cierto grado de aislamiento respecto al resto
de las actividades urbanas.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: actividades industriales y asimilables: Patron IV (Cuadro 2 y Figura
2).
- Complementarias: actividades necesarias y auxiliares para el funcionamiento
de las dominantes.
- Condicionadas: viviendas accesorias al uso principal.
Fraccionamiento:
Dimensiones de parcelas:
- Superficie minima: 2500 m?
- Frente minimo: 50,00 m
Ocupacién y edificacién:
indices edilicios:
FOS maximo:
- En parcelas de 10000 m? o mas: 0.20.
- En parcelas de 5000 hasta 10000 m?: 0,25.
- En parcelas menores de 5000 m?: 0,30.
FOT maximo: 30% mayor que el FOS maximo.
Altura maxima de edificacion:
Sin limitaciones dependiendo de la actividad y su escala.
Retiros:
- De frente:
En parcelas de 2500 m? hasta 5000 m2: 15,00 m.
En parcelas de 5000 m? hasta 10000 m?2: 20,00 m.
En parcelas mayores a 10000 m?: 25,00 m.
- De lineas divisorias laterales de parcelas:




- En parcelas de 2500 m? hasta 10000 m?: 10,00 m de cada lado pudiendo reducir uno
de los retiros hasta 5,00 m siempre que el restante se incremente en la magnitud de la
reduccion efectuada.

- En parcelas mayores a 10000 m?2: 15,00 m de cada lado pudiendo reducir uno de los
retiros hasta 10,00 m siempre que el restante se incremente en la magnitud de la
reduccion efectuada.

- De linea divisoria de fondo:

En todos los casos: 10,00 m.
Estacionamiento y carga / descarga:
A reglamentar.

Art. 137: Zonal.3.
Cardcter _urbanistico:
Zona industrial dominante, periférica respecto a la planta urbana, con buena accesibilidad
urbanay regional.
Destinada a la localizacién de actividades econdmicas industriales o asimilables y otras que,
por el mayor grado de conflictividad y/o molestia que generan (por su tipo, escala, procesos,
emisiones, flujos vehiculares, etc.) requieren un mayor grado de aislamiento respecto al resto
de las actividades urbanas.
En ciertos casos su implantacion serd autorizada previa fijacién de normas especiales.
Delimitacidn:
Segun criterios especificados en Disposiciones Generales y segun Figura 1.
Usos del suelo:
- Dominantes: actividades industriales y asimilables reguladas de Patrén IV b
(Cuadro 2 y Figura 2).
- Complementarias: actividades necesarias y auxiliares para el funcionamiento
de las dominantes.
- Condicionadas: viviendas accesorias al uso principal, salvo en Patréon IV b* en
que se prohibe.
Fraccionamiento:
Dimensiones de parcelas:
- Superficie minima: 5000 m?
- Frente minimo: 50,00 m
Ocupacién y edificacidn:
indices edilicios:
FOS maximo:
- En parcelas de 5000 m? hasta 10000 m?: 0.25
- En parcelas de 10000 m? o mas: 0.20.
FOT maximo: 30% mayor que el FOS maximo.
Altura maxima de edificacidn:
Sin limitaciones dependiendo de la actividad y su escala.
Retiros:
- De frente:
- En parcelas de 5000 m? hasta 10000 m?: 20,00 m.
- En parcelas de mas de 10000 m?: 25,00 m.
- De lineas divisorias laterales de parcelas:

- En parcelas menores a 10000 m?2: 10,00 m de cada lado pudiendo reducir uno
de los retiros hasta 10,00 m siempre que el restante se incremente en la magnitud de
la reduccién efectuada.

- En parcelas mayores a 10000 m?2: 15,00 m de cada lado pudiendo reducir uno
de los retiros hasta 10,00 m siempre que el restante se incremente en la magnitud de
la reduccién efectuada.




- De linea divisoria de fondo:
- Entodos los casos: 10,00 m.
Estacionamiento y carga / descarga:
A reglamentar.

Art. 138: Zona Z.R.

Zona de ubicacién periférica destinada a los usos rurales y a algunas actividades econdmicas
reguladas vinculadas a estos usos.

Las condiciones de fraccionamiento seran determinadas en funcion de la participacion y
disposiciones legales vigentes de los organismos competentes.

Art. 139: Zona R.E.
Zona cuya habilitacidn y disposiciones urbanisticas estan condicionadas a cambio en las
condiciones actuales.

6. DE LA ADMINISTRACION Y PROCEDIMIENTOS
Art. 140:
Obtencién de Permiso para Fraccionamiento / Uso / Ocupacidn del Suelo Nuevos o
Modificacién de los Existentes.
Todos los interesados en realizar nuevos fraccionamientos, usos y formas de ocupacién del
suelo o modificacidn de los mismos deberan contar obligatoriamente con visacién previa de
factibilidad, la cual serd o no otorgada segun que lo solicitado se encuentre conforme a lo
dispuesto en la presente Ordenanza. Dicha visacion debera adjuntarse como requisito
indispensable para la iniciacién de todo expediente. Para ello deberd presentar formalmente la
solicitud detallando las caracteristicas del emprendimiento a efectuar y toda otra
documentacion técnica y legal que exija las reglamentaciones pertinentes.
Art. 93: El Departamento Ejecutivo debera reglamentar los procedimientos a cumplimentar en
los trdmites administrativos vinculados con los asuntos de que trata la presente Ordenanza.

7. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 141: La presente Ordenanza sera de aplicacidn a toda tramitacion que en materia de
urbanizaciones, usos del suelo, ocupacion y edificacion se iniciaren con posterioridad a la fecha
de su publicacién, como asimismo a todas aquellas pendientes de aprobacién definitiva, las
que deberan adaptar sus propuestas y proyectos a las presentes disposiciones. Salvo aquellos
gue habiendo sido autorizados a iniciar las respectivas obras, hayan dado principio de
ejecucién a las mismas, con fecha anterior a la promulgacién de la presente Ordenanza,
siempre que esta circunstancia pueda ser fehacientemente probada por el interesado. En estos
casos no se innovara en modo alguno las especificaciones originalmente aprobadas. Para
hacerse acreedor a esta franquicia el interesado deber3d, dentro del plazo de sesenta (60) dias,
acogerse a la presente disposicion, para lo que bastara la presentacién por escrito
solicitandolo.

Art. 142: en los casos de Expedientes en tramite conforme a disposiciones legales anteriores a
esta Ordenanza, en los cuales existieron conflictos de trascendencia publica por su significado
social, el Departamento Ejecutivo podra producir su aprobaciéon mediante Decreto que
fundadamente contemplen dichas situaciones tendiendo a tutelar los intereses publicos y
privados comprometidos.

Art. 143: si se tratare de simples subdivisiones en tramite al momento de entrada en vigencia
de la presente regiran las disposiciones vigentes en la materia al momento de iniciacién de las
actuaciones correspondientes.

Art. 144: el actual Cédigo de Edificacién debera ajustar sus disposiciones a la de este Cadigo.



Art. 145: derogase todas las disposiciones normativas de caracter general o especial que se
opongan a la presente, incluida la ordenanza * (de cocheras)
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ANEXO 1

Clasificacion de locales habitables segun categorias

(Listado por orden alfabético)



LOCALES DE PRIMERA CATEGORIA

*

*
*
*

LOCALES DE SEGUNDA CATEGORIA

Biblioteca

Cocina comedor
Comedor

Cuarto de costura

*

*
*
*
*

LOCALES DE TERCERA CATEGORIA

Antecocina
Bafio
Cocina
Cubrecoche
Despensa

*

*

*

¥ ¥ ¥ X X ¥ X ¥ *

Archivo

* K K X ¥

Cuarto de
planchar
Dormitorio
Estudio y/o
escritorio

Depésito familiar
Escalera
Guardacoche
Guardarropa

Hall

* ¥ ¥ *

Sala de estar

Sala de Juegos
Sala de lectura
Sala de musica

Lavadero
Palier
Toilette

Antecocina en edificios no residenciales y en edificios residenciales de vivienda

transitoria o no familiar
Auditorio

%

Aulas

*

Biblioteca

Cocinas en edificios no residenciales y en edificios residenciales de vivienda transitoria

o no familiar
Comercio
Consultorio
Estadios cubiertos
Foyer

Gimnasio

Iglesio y/o capilla
Kichenette
Laboratorio
Laboratorio
fotografico
Locales en
galerias
comerciales

LOCALES DE CUARTA CATEGORIA

*

* K X X X ¥ *

Corredor

Depdsito

Escalera

Garage y/o guardacoches
Hall

Lavadero

Office

Palier

* K% ¥ X *

*

Local de porteria
Morgue
Natatorio
cubierto

Nursery

Oficina

Sala de cirugia
Sala de
convenciones
Sala de exposicién
Sala de grabacion
Sala de
internacion

Sala de juego
Sala de partos
Sala de
proyeccion y/o
espectaculos
Sala de rayos X
Sala de terapia
intensiva

Sala de teatro
Salén de actos
Sala de baile

* Sala de espera anexa a oficina o

consultorio

Sala de maquinas
Sanitarios colectivos
Vestuarios colectivos
Recepcién de residuos

L N



ANEXO 2

Clasificacion general de actividades econédmicas por patrones



ANEXO GRAFICO

Figura 1: Zonificacion segln patrones urbanisticos

Figura 2: Zonificacion segun patrones de actividades econdmicas



ANEXO 3

Calles perteneciente a Red Vial Secundaria



Calles sentido Este-Oeste

*

Intendente Lorenzo Gémez
Francisco Torres/ Virgilio Mira

Av. Ricardo Risatti - Av. lllia
Gregorio Ramirez/ Los Inmigrantes
Servando Vidal

Amadeo Sabattini

Fulvio Zambroni

José Larranaga

Calles Sentido Norte-Sud

*

Calle de la rural (hoy sin nombre)

Calle que corre paralela, 300 ms. al Oeste de la anterior (hoy sin nombre)
Pueyrredén

Jorge Cendoya

Manuel Belgrano

Av. Conall S. Tierney - Av. Carlos S. Yde

Colén

Jesus Manselle

Libertad

Calle que corre paralela, 300 ms. al Oeste de la anterior (hoy sin nombre)

Calle que corre paralela, 300 ms. al Oeste de la anterior (hoy sin nombre)
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REFERENCIAS

--------------- EJIDO URBANO ACTUAL

RED VIAL PRINCIPAL regional y urbana

RED VIAL SECUNDARIA urbana

PATRONES

ZONA INST. ADMINISTRATIVA—IA— art. 128

ZONA COMERCIAL C1 art. 129

ZONA COMERCIAL C2 art. 130

N

=

ZONA COMERCIAL RESIDENCIAL CR art. 131 /.

ZONA RESIDENCIAL R1 art. 132

ZONA RESIDENCIAL R2  art. 133

ZONA RESIDENCIAL R3S art. 134

VICUNA MACKENNA (Provincia de Coérdoba)

Figura 1 — ZONIFICACION SEGUN PATRONES URBANISTICOS

ZONA INDUSTRIAL

ZONA INDUSTRIAL 12 art. 136

ZONA RURAL Z.R.

ZONA RESIDENCIAL DE EXPANSION RE

Existentes

1 art. 135

ZONA INDUSTRIAL 13 art. 137

ESPACIOS VERDES PUBLICOS

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Propuestos

art. 138

ESPACIOS VERDES PUBLICOS

art. 139

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ZONAS ESPECIALES

Ordenanza N°

ANEXO GRAFICO

(Se complementa con figura 2)




CLASIFICACION GENERAL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS POR PATRONES

(Basado en la sistematizacion propuesta por Naciones Unidas (CllU.Rev.2), con adaptaciones a la situacion concreta de Vicufia Mackenna)

Superficie maxima ocupada admitida por Patréon (en m2)

la b [ wma | uw | wm | wa | wb | Rural
Produccidén agropecuaria
1112 Viveros (produccidn en gran escala) SL SL SL
1113 Cria de animales (grandes, pequefios, abejas, etc.) SL
Elab. De prod. Agrop. En explotaciones agricolas
cuando no puedan declararse por separado la
1117 produccién y elaboracién SL
Productos alimenticios y bebidas
31110 Mataderos y frigorificos de gando y/o aves SL SL
Elaboracién de carnes, fiambres y embutidos
incluyendo tareas de ahumado, conservacion,
31112 enlatado, curado, etc. 200 400 1000 SL SL
31120 Usinas pasteurizadas de leche SL SL
Fabricacidon de manteca, queso, crema, leche en
31121 polvo y demds productos de lecheria . . . . 1000 SL
31122 Fabrica de helados 100 100 100 300 1000 .
31123 Fabricacion de dulces y caramelos a base de leche 100 100 300 1000 300
31131 Elaboracion de dulcesa base de frutas naturales 100 300 SL 300
Elaboraciéon y envasado de frutas, legumbres y
31134 hortalizas al natural o en conservas 100 100 300 SL . 300
31162 Molienda, almacenamiento o envase de cereales . . . . . SL SL
31171 A |Elab. de prod. De panaderia ¢/ horno a gas/elect 150 200 300 300 SL SL
311718B Elab. De prod. De panaderia ¢/ horno a lefia o gasoil . . . 200 1000 S|
31172 A Elab. De empanadas, churros, sandwiches, pizzas. 100 200 300 1000 SL SL
31173 Elab. De pastas alimenticias frescas 100 200 300 1000 SL SL
31174 Elab. De pastas alimenticias secas . 100 200 300 1000 SL SL
31175 Elab. De masas, pasteles, tortas y prod. Similares 100 100 200 400 1000 SL SL




la Ib lla b n lva lvb Rural |
31211 Elaboracién de hielo 300 SL SL
Elab. De alimentos preparados para animales y aves
31221 (incluye la mezcla, molienda y envasado) . . . 1000 SL SL
31340 Elab. De bebidas no alcoholicas, sodas y refrescos 200 300 400 SL SL
31341 Aguas embotelladas (minerales, gasificadas o no) 200 300 400 SL SL
Textiles y cuero
32134 Fabricacion de tejidos de punto y art. Similares 100 200 300 1000 SL SL
32127 Confeccion de art. de lona y sucedaneos de lona 100 200 300 1000 SL SL
32201 Fabricacion de prendas de vestir (excepto calzado) 100 400 SL SL
Maderas
33111 Carpinteria de obra 200 400 SL SL
33200 Fabricacion de prod. Diversos, torneados, artesanias 200 400 SL SL
33202 Fabricacidon de muebles de madera para el hogar, etc 200 400 SL SL
Imprentas y editoriales
[34201  [Imprentas en general 100 100 200 400 1000 SL SL
Productos quimicos
Fabricacion y/o fraccionamiento de plaguicidas
35120]fungicidas, insecticidas y productos similares SL SL
Productos minerales no metalicos
36910|Fabricacion de ladrillos comunes . . SL SL
36990|Fabricacion de articulos de cemento 400 SL SL
Fabricacidon de mosaicos calcareos, graniticos, losetas
36991y ladrillos de cemento 200 400 SL SL
36995|Fraccionamiento de arena, granza y otros aridos 400 SL SL




la Ib lla b n lva lvb Rural |
Fabricacién de productos metalicos
Fabricacidon de muebles para el hogar, industria
38120 A Sin balancin y/o dobladora 200 400 SL SL
Fabricacidon de muebles para el hogar, industria
381208B Con balancin y/o dobladora 200 SL SL
Reparacién de tanques, depdsitos, tambores y
381301 recipientes de metal 200 SL SL
38131 Fabricacion de est. metalicas para construccion 200 SL SL
38133 A [Fabricacidn de carp. Metdlicas sin balancin y/o doblad 400 SL SL
38133 B Fabricacidn de carp. Metélicas con balancin y/o doblad 200 SL SL
38191 Taller de barnizar, esmaltar, pulir, etc. Art. Metalicos 200 SL SL
38194 Arenado y granallado de art. Metalicos y no Metdlicos . 200 SL SL
38206 Taller de prod., acabado y/o reparac. De piezas metal. 200 400 SL SL
38220 Reparacién de maquinas y equipos de agricultura 1000 SL
38221 Reparacién de maquinas viales 1000 SL
Reparacién de maquinarias y equipos tales como
38295 bombas de agua, compresores, etc. . 1000 SL SL
38331 Reparacién de aparatos y acc. Eléct. De uso comercial 200 400 SL SL
Material de transporte
38433 Rectificacidon de motores de combustion interna 200 400 SL SL .
38435** [Reparacion de tractores . SL SL SL
38436** |Reparacion de vehiculos pesados (camion, omnibus, etc) 1000 SL SL
38437** |Reparacion de carrocerias de automoviles, camiones, etc. 1000 SL SL
Infraestructura de servicios publicos
41010 Transmisidn y distribucion de energia electrica
42020 Captacidn, depuracion y distribucién de agua L . . .
— Autorizacidn previo estudios especiales
42030 Centrales y redes telefdnicas
42080 Videocable




la Ib mla [ me | wm va | b | Rural |
Comercio mayorista
61010|Productos alimenticios perecederos 1000 SL SL
61050|Productos de almacén, comestibles o no, bebidas, etc. 1000 SL SL
61143|Sustancias inflamables, naftas, solventes, etc. 1000 SL .
61144 A |Abonos 1000 SL* SL*
61144 B Plaguicidas, fungicidas, insecticidas, rodenticidas, etc. SL* SL*
Aceites livianos y pesados, grasas lubricantes, material
61145|de pavimentacién y techado a base de asfalto, etc. 1000 SL
Desechos de hierro, acero y otros metales de fracciona- SL SL
61281 |mientos o actividades industriales
61282|Desechos en gral excluidos metdlicos (limpios) 400 SL SL
61293 |Rezagos, huesos, papeles, etc. 400 1000 SL
61300|Rezagos de demolicién SL SL
Comercio minorista
62010*/** [Venta de automotores livianos (nuevos/usados) 400 800 SL SL SL
62020 Venta de motocicletas y otro vehiculos similares . 200 300 600 SL SL
62056*/** [Supermercados 150 200 500 1000 SL SL
Ferreteria, con comercializacion de materiales de
62180 construccion (no a granel) . 200 1000 SL SL
62190*/** |Materiales de construccion 200 200 1000 SL SL
Comercios minoristas en gral (con depdsitos complem.)
62200%*/** La comercializacién de prod. A granel se incluye en Depdsitos 100 200 400 400 1000 SL SL
63100 Bares/Confiterias/Restaurantes y similares 100 300 300 400 1000 SL SL
63200** |Hoteles, hosterias y otros tipos de alojamientos Tratamiento Especial
63400 Playas de estacionamiento de vehiculos livianos Tratamiento Especial
Servicios vinculados al transporte
71120** [Terminales de d6mnibus de media y larga distancia A determinar localizacion previo estudio especial
71130** [Lavadero de autom. Y maquinarias pesadas @ . . SOLAMENTE SOBRE RUTAS NACIONALES
71160** [Bascula publica la Ib lla 11¢] i Iva Ivb Rural
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Depésitos
7192003* [Petrdleo y sus derivados . SL@ SL@
7192004* |Gas licuado de petréleo (garrafas, cilindros, etc.) 4000 SL@ SL@ .
7192021 |Alimentos para aves y ganados SL SL SL
7192024 |Cereales, oleaginosas, etc. SL SL .
7192040 |Duermientes, estacas, postes, rollizos, etc. . . SL SL SL
7192050 |Alimentos y bebidas 400 1000 SL SL .
7192111 |Leday carbdn de lefia 200 SL SL SL
7192112 |Tablas, tablones y tirantes 400 SL SL
7192180* |[Mat. de construccidn (incluye maquinarias y equipos) 400 SL SL
7192278 |Mercaderia en transito (expresos, encomiendas, etc.) 400 SL SL .
7192280* |Guardado de vehiculos pesados (publicos o privados) . 401 SL SL SL
7192285 |Ferreteria en general 400 1000 SL SL .
7192286 |Semillas . SL SL SL
7192290 |Productos veterinarios 400 SL SL SL
Servicios de salud
93310** |CI|’nicas, hospitales A localizar previo estudio especial
Servicios de entretenimiento
94120 Cines y teatros A localizar previo estudio especial
94140 Salones de entretenimiento, video juegos y similares 100 200 | 200 | 400 st | sL
Servicios de esparcimiento y diversion
94910** |Salones de fiesta (eventos)
94920** |Discotecas/Pubs Estudios especiales
94930** |Cabarets/Wiskerias
94980 Canchas de deportes (futbol, paddle, tenis, bochas, etc.) | | 400 | SL | SL SL
Servicios personales y de los hogares
95110 Reparacidn de calzado y otros articulos de cuero 100 100 | 100 | 400 | SL | SL
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95121 Taller de reparacion de radios, tv, grabadores, etc. 100 100 400 1000 SL SL
95122 Taller de reparacion de electrodomésticos 100 100 400 1000 SL SL
95131 Taller de reparacion de motocicletas y vehiculos similares 100 400 SL SL
Taller de reparacion de automoviles. No incluye chapa y
95132** [pintura, ni rectificacion de motores . 100 400 SL SL
95133A*/*1Estaciones de servicio para automotores livianos Solo en corredores comerciales SL SL
95191 Reparacién de bicicletas 100 400 SL SL
95197 Reparacién de camaras y cubiertas. Incluye alin. y balanc. . . 100 400 SL SL
95199 Otros servicios de reparacion de articulos pequefios 100 100 200 400 SL SL
95200 Tintoreria y lavanderias @@ 50 100 200 400 SL SL
95201* Servicios de fiesta (alquiler de vajilla, mesas, sillas, etc.) 200 400 1000 SL SL
95999**  |Servicios de sepelios (salas velatorias, depdsitos, garages) 400 1000 SL SL
REFERENCIAS
0] Su localizacion esta sujeta a normas especiales

Obligatoriedad de provision de:
Playa de Carga y Descarga (en supermercados a partir de 150 m2)

*

* %k

o0

Playa de Estacionamiento

Excepto las utilizadas con agroquimicos






